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Un territoire dynamique avec une croissance
démographique importante, a maitriser

Une activitt commerciale dynamique avec de
nombreuses ouvertures

Un taux de couverture des besoins primaires
satisfaisants

Le centre-ville de Cayenne conserve encore la plus
forte proportion de commerces du territoire, voire de
la Guyane

De nombreuses opérations denvergure offrant
la possibilité de réorganiser et requalifier loffre
commerciale

Une hausse du tourisme (11%/an entre 2009 et 2013
(étude att urb))

Desdocumentsde cadrageencours: SDAC, Reglement
Local de Publicité (RLP) et AVAP a Cayenne et Rémire-
Montjoly aboutiront @ une Charte des enseignes et
pré-enseignes, cahier de recommandations pour mise
en valeur des vitrines notamment.

\4

vyy

BILAN AFOM DE LA PHASE 1 DU DIAGNOSTIC

Un faible pouvoir dachat de la population, face a une densité commerciale forte (16
commerces/1000 habitants)

Un étalement urbain peu structuré, avec une densité faible (26 hab/km?) et un maillage
insuffisant et régulierement congestionné

Une tres forte attractivité des centres commerciaux vis-a-vis des autres poéles qui
fonctionnent tous comme des poles de quartier ou de flux, exception faite du centre de
Cayenne, pOle de destination avec une évasion commerciale critique

Un égrenage des commerces le long des axes de flux majeurs

Des polarités commerciales multiples, peu distinctes, peu hiérarchisées et souvent de
tres petite taille, sans cohérence globale

Une faiblesse dans la qualité de l'offre (local et devantures, typologie et diversité de
produits, fermeture a 'heure du déjeuner...) et la qualité fonctionnelle et urbaine des poles

Une forte proportion d’informel
Une désorganisation de l'offre de marchés, depuis le Covid

Une évasion commerciale pour la CACL (Suriname, Brésil, Hexagone) , ainsi que le-
commerce, relativement forte sur certains secteurs (loisirs, prét-a-porter)

Le centre ville marchand de Cayenne en difficulté, avec une vacance forte
Le fort développement des hypermarchés et supermarchés

L'insécurité et la mauvaise image du centre-ville de Cayenne

Un développement anarchique de l'offre commerciale

Des prévisions de programmation commerciale extrémement forte, risquant dentrainer une
saturation de l'offre
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LES SIX COMMUNES DE LA COMMUNAUTE
D’AGGLOMERATION DU CENTRE LITTORAL

Cayenne
63 652 habitants
+3,1%

Rémire-Montjoly

Macouria ____ \
15602 habitants h :
26 143 habitants
+7,8% Yo

+3,9%

Montsinéry- —
Communauté ¥

i Tonnégrande
e Communes .
des Savanes 2772 haboltants Matoury
+2,3% 32 942 habitants
+1,7%
Communauté de
Communes de
'Quest Guyanais
N\
Roura
\ 3390 habitants
: o,
Communauté de Communes +0,6%
de I'Est Guyanais
CACL: 144 501 habitants (2018) (+3,3%)

2 303 commerces
160 cces/10 000 hab

lle de Cayenne : 122 737 habitants (+2,9%)
2185 commerces
180 cces/10 000 hab

Source : pop 2018 insee et variation pop 2013-2018;
Etude Portrait de Territoire 2021
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1. EVOLUTION DE LA POPULATION SUR LA CACL

La densité de la CACL est faible : 28 habitants/km?; elle est également
moyenne en premiere couronne : sur Cayenne et Rémire, on compte
une densité de 1 288 hab/km? habituelle pour les agglomérations
régionales. Cette faible densité ne favorise nile commerce de proximité
(sauf pour les ménages non motorisés) ni les zones de chalandise des
commerces. Seule Cayenne compte une densité plus forte avec 2 700
habitants /km?.

Une croissance majeure a Macouria ces derniéres années avec un
taux de 7,8% de croissance entre 2013 et 2018, correspondant aux
opérations d'urbanisation du secteur, qui se poursuit encore. Cette
croissance induit un enjeu de maillage commercial majeur.

La croissance est également forte en premiere couronne, sur la partie
déja la plus agglomérée de I'lle de Cayenne, a savoir Cayenne (3,1%) et
Rémire(3,9%)oulapopulation continue de croitre de fagonimportante.

Matoury développe une croissance moyenne de 1,7%;Montsinéry-
Tonnegrande voit sa population croitre également; Roura conserve

une population quasi stable.

Une densité de peuplement faible qui ne favorise pas les zones de
chalandise des commerces, avec un chevauchement majeur de fait et
donc une concurrence entre pdles.

Une rééquilibrage du peuplement avec le nouveau pdéle urbain de
Macouria, avec une croissance trés forte, mais une croissance
toujours importante de la partie agglomérée de I'lle de Cayenne.

Une croissance qui pose la question du potentiel commercial : y a
til un besoin d'accroitre I'offre en corrélation avec laccroissement |
démographique ou celle-ci est-elle déja en sur-densité? Quid de I'offre
a Macouria ?







1. LA PROJECTION DES BESOINS EN MATIERE DE COMMERCES ET SERVICES AU REGARD DU CONTEXTE DEMOGRAPHIQUE DE LA CACL

PREAMBULE METHODOLOGIQUE

Basé sur l'analyse et le croisement de ratios de couverture commerciale du territoire .ot RATIO NATIONAL DE REFERENCE “e,

francais (sources INSEE, Observatoire de la Franchise), il est possible d'apprécier un écart .
positif ou négatif théorique par rapport a unratio moyen identifié comme une couverture
minimale : on estime que le taux d'équipement en commerces pour 10 000 habitants est
de 44 commerces.

44 COMMERCES /

. L
Ce ratio reste une moyenne nationale, qui englobe a la fois les territoires urbains ..
denses comme moins denses, mais également les territoires périurbains et ruraux, ‘.,
avec parfois de forts contrastes identifiés entre les régions frangaises. te.,
Ces ratios théoriques sont une premiére grille de lecture sur le niveau de densité 4440448448888 8414804888588 8RS s o

commerciale global pour 10 000 habitants, mais qui sera complétée par une analyse plus

. . S . DES SPECIFICITES SUR L'APPAREIL COMMERCIAL GUYANAIS
fine des besoins potentiels a venir par type de commerce.

- Magasins spécialisés non-alimentaires : points de vente spécifiques a
un produit ou une famille de produits, qui ne relevent pas de l'alimentaire ni
des grandes et moyennes surfaces (exemple : équipement de la personne,
culture-loisirs, équipement de la maison...).

A noter également que l'offre informelle a été a la fois associée et dissociée dans les
calculs des tableaux présentés ci-apres, ceciafin dapprécier le poids et le réle qu'occupe
cette derniere dans I'armature commerciale globale de chaque échelon administratif.

- Magasins non spécialisés : points de vente qui proposent une offre
commerciale généraliste le plus souvant a dominante alimentaire, qui se

LECTURE DU CODE COULEUR matérialisent par différents types de commerce (libre-service, grandes et
Ratio pour 10 000 hab moyennes surfaces...).
« Rouge : Situation de sur-offre de lappareil commercial (hors Informel)
au regard de la densité de population. 127
: France
139 :
78 ’ Type de commerce Métropolitaine

« Orange : Offre quantitativement satisfaisante, proche

du ratio national. 94
105 :
o o , 72 {  Magasins spécialisés non-alimentaires 54% 50.4%
« Vert : Situation de sous-offre qui laisse envisager 26 :
un potentiel de développement de commerces 4 :
supplémentaires. Magasins non spécialisés 8.1% 20,8%

Eventaires et marchés 19.9% 15.2%
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1. LA PROJECTION DES BESOINS EN MATIERE DE COMMERCES ET SERVICES AU REGARD DU CONTEXTE DEMOGRAPHIQUE DE LA CACL

1.1. REPERE SUR LA DENSITE COMMERCIALE ACTUELLE POUR 10 000 HABITANTS

Echelon POP 2016 Commerces actuels Commerces actuels Ratio pour 10 000 hab Ratio pour 10 000

administratif hors informel avec informel * (hors Informel) hab. (avec Informel)
CACL 144501 2186 2478 151 7
lle de Cayenne 122737 1972 2185 161 178
Cayenne 63652 1303 1396 205 219
Remire 26143 292 324 12 124
Matoury 32942 377 465 N4 141
Macouria 15602 164 233 105 149
Montsinéry 2772 8 8 29 29
Roura 3390 43 56 127 165

*L'ensemble des commerces formels et informels sont issu du recensement effectué sur site et aléchelle de la CACL en janvier 2022.

LA DENSITE COMMERCIALE ACTUELLE AU REGARD DU DERNIER RECENSEMENT DE LA
POPULATION EN 2018

A l'exception de Montsinéry-Tonnegrande, I'ensemble des communes et par
conséquent, I'ensemble des échelons supérieurs (CACL, lle de Cayenne), semblent
aujourd’hui faire face a une forte sur-offre commerciale par rapport au nombre
d’habitants vivants sur leurs territoires.

Comme pour certaines villes de métropole qui disposent d'une zone de chalandise
trés étendue grace a leur forte attractivité (centre-villes qualitatifs, concentration
des fonctions administratives, économiques, commerciales, forte densité de
population...), la commune de Cayenne présente donc un taux déquipement
commercial plus élevé que les autres communes, mais qui surpasse toutefois de
trés loin le référentiel national, et plus élévé que celui de Paris (121 commerces/10
000 habitants).

Les communes de Remire-Montjoly et Matoury surpassent également de maniere

CACL - SCHEMA DE DEVELOPPEMENT DES ACTIVITES COMMERCIALES

» A I'exception de Montsinéry, une situation de sur-offre élevée par rapport a

importante le référentiel national, contribuant, conjointement avec Cayenne, a une
sur-offre commerciale de I'lle de Cayenne.

Macouria et Roura présentent également une sur-représentation de Iéquipement
commercial par rapport a leurs bassins de population.

La prise en compte de l'offre informelle dans chaque offre commerciale communale
accentue de maniéere plus ou moins importante ce phénoméne de sur-offre, en
particulier pour Macouria (42 %), Roura(30%), et Matoury (23%).

Seule la commune de Montsinéry-Tonnegrande présente un réel potentiel pour
accueillir des activités commerciales supplémentaires.

la demande structurelle a I'échelle des communes de la CACL.




1. LA PROJECTION DES BESOINS EN MATIERE DE COMMERCES ET SERVICES AU REGARD DU CONTEXTE DEMOGRAPHIQUE DE LA CACL

2. PROJECTION DE LA DENSITE COMMERCIALE AU REGARD DE L’AUGMENTATION DE LA
POPULATION A HORIZON 2025

Echelon POP 2025 Commerces actuels Commerces actuels 1 Projets actés 2 Projets 3  Total commerces Ratio pour 10 000 hab |Ratio pour 10 000 hab.
administratif hors informel avec offre informelle potentiels actuelsetprojetés  (hors Informel) (avec Informel)

CACL 171683 2186 2478 2186 127 144
lle de Cayenne 141955 1972 2185 1972 139 154
Cayenne 73200 1303 1396 1 1304 178 191
Remire 32025 292 324 4 4 300 94 101
Matoury 36730 3n 465 8 385 105 127
Macouria 22857 164 233 164 2 102
Montsinéry 3091 8 8 8 26 26
Roura 3780 43 56 43 114 148

' L'ensemble des commerces formels et informels sont issu du recensement effectué sur site et al'échelle de la CACL en janvier 2022.
2 Projets dont la programmation commcerciale et I'échéhance sont actées, avec une livraison prévue avant ou jusqu'en 2025. Détails sur les slides dédiées aux projets aux pages 35-36.
3 Projets dont la programmation commerciale et I'échéance ne sont actées voir partiellement ou totalement inconnues. Détails sur les slides dédiées aux projets aux pages 35-36.

2. La densité commerciale actuelle et projetée pour la population de 2025

« AlexceptiondeMontsinéry, le poidsdelasurdensité commercialeactuelle pourlensemble descommunesdelaCACL est telque l'offre commerciale en2021est déjasurdimensionnée
pour le surplus de population qui sera présente sur le territoire intercommunal en 2025.

- Bien que moins importante par rapport a la population actuelle (2018), cette surdensité commerciale reste trés élevée, nettement au-dessus du ratio national, et ce, méme si lon
ne comptabilise qu'uniquement l'offre formelle.

« Seule lacommune de Montsinéry-Tonnegrande présente un réel potentiel pour accueillir des activités commerciales supplémentaires d‘ici a 2025.

» Le poids de I'offre commerciale en 2021 est surdimensionné et comble déja les besoins pour les nouvelles populations a venir sur le territoire de la CACL a horizon 2025.
» Le poids important de I'offre informelle 8 Macouria interroge quant a son rdle et aux potentiels besoins non comblés par I'offre commerciale «formelle».

» Seule la commune de Montsinéry-Tonnegrande dispose d’'un réel potentiel pour accueillir de nouvelles activités commerciales.

CACL - SCHEMA DE DEVELOPPEMENT DES ACTIVITES COMMERCIALES 9




1. LA PROJECTION DES BESOINS EN MATIERE DE COMMERCES ET SERVICES AU REGARD DU CONTEXTE DEMOGRAPHIQUE DE LA CACL

3. PROJECTION DE LA DENSITE COMMERCIALE AU REGARD DE L’AUGMENTATION DE LA
POPULATION A HORIZON 2030

Echelon Commerces actuels Commerces actuels Projets actés 2 Projets 3  Totalcommerces Ratiopour 10000 hab [Ratiopour 10000 hab.
administratif hors informel avec offre informelle ! potentiels actuels et projetés (hors Informel) (avec Informel)

CACL 187851 2186 2478 2186 116 132
lle de Cayenne 169558 1972 2185 1972 124 137
Cayenne 82748 1303 1396 1303 157 169
Remire 33986 292 324 292 86 95
Matoury 42825 3n 465 3n 88 109
Macouria 20283 164 233 164 81 115
Montsinéry 3604 8 8 8 22 22
Roura 4407 43 56 43 98 127

' L'ensemble des commerces formels et informels sont issu du recensement effectué sur site et al'échelle de la CACL en janvier 2022.
2 Projets dont la programmation commcerciale et I'échéhance sont actées, avec une livraison prévue avant ou jusqu'en 2025. Détails sur les slides dédiées aux projets aux pages 35-36.

3 Projets dont la programmation commerciale et I'échéance ne sont actées voir partiellement ou totalement inconnues. Détails sur les slides dédiées aux projets aux pages 35-36.
3. Ladensité commerciale actuelle et projetée pour la population de 2030

«  AlexceptiondeMontsinéry, lepoidsdelasurdensité commercialeactuelle pourlensemble descommunesdelaCACL est telque l'offre commerciale en2021est déjasurdimensionnée
pour le surplus de population qui sera présente sur le territoire intercommunal en 2030.

« Le nombre de commerce formel moyen pour les communes de Remire-Montjoly, Matoury et Macouria se rapproche davantage du ratio national, bien qu’ils restent doublement
plus élevés (81 a 86 commerces contre 44 au niveau national). A l'inverse, I'ajout de I'offre informelle renforce d'autant plus cette surdensité commerciale qui comble largement les
besoins d'ici 2030.

« Comme pour 2025, seule la commune de Montsinéry-Tonnegrande présente un réel potentiel pour accueillir des activités commerciales supplémentaires d'ici a 2030.

+ Lepoidsdeloffre commerciale en 2021 est surdimensionné et comble également les besoins pour les nouvelles populations a venir sur le territoire de la CACL
a horizon 2030.

« Unesurdensité commerciale qui baisse pour les communes de Remire-Montjoly, Matoury, et Macouria, a mesure que la population augmente, ce qui permet de
se rapprocher d'un meilleur calibrage de I'offre commerciale par rapport au nombre d’habitants.

« Montsinéry-Tonnegrande demeure lacommune ou un réel potentiel pour accueillir de nouvelles activités commerciales est identifié : aucun projet commercial
n‘a été recensé.
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2. POTENTIEL DE DEVELOPPEMENT

2.3 Les besoins actuels identifiés selon le type de commerce - Préambule méthodologique

UNE DEUXIEME GRILLE DE LECTURE SUR LA PART DES ACTIVITES COMMERCIALES
PAR TYPE DE COMMERCE

L'analyse précédente portant sur la densité commerciale pour 10 000 habitants s'est
basée surle nombre de commerce - toute typologie commerciale confondue et sans prise
en compte de la surface pour chaque commerce - pour 10 000 habitants.

La présente analyse porte sur un mode de calcul similaire (nombre de commerce
sans prise en compte de la surface) mais cette fois sur le poids de chaque typologie
commerciale (alimentaire, restauration, équipement de la personne...) par rapport au
nombre total de commerce, et ce, pour chaque commune. Il s'agit d'avoir un niveau de
lecture plus fin sur la composition d'un tissu commercial pour chacune des communes.

Le référentiel n'est plus I'échelle nationale, mais aux échelles intercommunales et
communales, sur la base de ratio observé par Objectif Ville. Ainsi, 4 intercommunalités
ont été prises pour référence, avec une fourchette basse, moyenne et haute qui se
rapprochent du nombre d'habitants de la CACL :

- Communauté d’Agglomération de Blois Agglopolys (105 286 habitants en 2015) ;
- Troyes Champagne Métropole (170 167 habitants en 2015);
- Communauté Urbaine du Grand Poitiers (194 791 habitants en 2015) ;

- Communauté Urbaine de Limoges Métropole (207 385 habitants en 2015).

Ces intercommunalités ont pour commune centre les villes suivantes :

- Blois : 45 710 habitants (2015) ;
- Troyes : 60 928 habitants (2015) ;
- Poitiers : 87 918 habitants (2015) ;
- Limoges : 133 627(2015).
A noter que le manque de données disponibles n'a pas pu permettre de comparer

la CACL a une autre intercommunalité d'outre-mer (La Réunion, La Guadeloupe, La
Martinique, Mayotte...).

CACL - SCHEMA DE DEVELOPPEMENT DES ACTIVITES COMMERCIALES

Cet exercice permets néanmoins de disposer d'un repére en fourchette basse et
haute sur la part quoccupe une typologie commerciale au sein d'un tissu commercial
intercommunal (hors informel, qui est quasi-spécifique aux collectivités doutre-mer).

UN REFERENTIEL INTERCOMMUNAL DONT LES STASTIQUES SONT SEMBLABLES A
CELLES DE L'ECHELLE COMMUNALE

La part de chaque typologie commerciale au sein de larmature commerciale
intercommunale est finalement quasi-identique a I'échelle communale. En effet, et a
titre dexemple, on observe quasiment la méme part de l'alimentaire dans la commune
que dans Iintercommunalité. Ces similarités statistiques, sur la base des données
SIRENE, qui disposent de leurs propres limites, permettent donc de maniere théorique
de duppliquerleratiointercommunalauratiocommunal, pour chaque type de commerce.

UNE APPROCHE «QUALITATIVE» PERMETTANT DE NUANCER OU DE COMPLETER
L'APPROCHE «QUANTITATIVE»

L'analyse statistique ne permets pas a elle seule de mettre en lumiére toutes les
spécificités d'un territoire ou d'une armature commerciale, et ne saurait résumer
lintégralité de I'approche «terrain» et de toutes les données ressources et travaillées
récoltées en phase 1de la présente mission.

Par conséquent, chaque analyse statistique pour chaque commune est complétée par
une approche qualitative qui permets de mettre en relief les résultats chiffrés.

Ont été comptabilisés, dans les pourcentages de typologies commerciales de chaque
commune de la CACL, offres formelles et informelles.

1



2. POTENTIEL DE DEVELOPPEMENT

2.4 Les besoins actuels identifiés selon le type de commerce - Résultat global

Equipement R Hygiéne, Santé Restauration
Alimentaire Culture-loisirs quip maison Auto-Cycle ¥ PR . ! Services
(R (en nombre et %) (en nombre et %) personne (ennombre et | (ennombre et %) eI (i, 2EIE (en nombre et %)
? ° (en nombre et %) %) °”| (ennombreet %) | (en nombre et %) ?
REFERENCE
COMMUNALEET
INTERCOMMU- . . . . . . .
NALE 9A12% 9A12% 9A13% 6 A1% 13 A 18% 20 A 25% 18 A 23%

(FOURCHETTE
BASSE ET HAUTE)
CACL 415 22% 86 4% 249 13% 102 5% 238 12% 213 1% 356 19% 206 1%
el 337 9% 78 4% 248 14% 92 5% 219 13% 204  12% 333  19% 182 10%
CAYENNE (o] (o] (e} (o] (e} (o] (e} (o]

CAYENNE 177 16% 47 4% 196 18% 57 5% 145 13% 128 12% 206 19% 14 10%
REMlRE_ ) o, O, o, O, O, O, o,

MONTJOLY 58 21% 15 5% 19 7% 1 4% 40 15% 38 14% 58 21% 30 1%
MATOURY 97 28% 14 4% 32 9% 23 6% 40 1% 39 1% 61 17% 39 1%
MACOURIA 74 51% 4 2% 2 1% 9 6% 10 7% 8 5% 19 13% 18 12%
MONTSINERY 1 16% 0 0% 0 0% 0 0% 0 0% 0 0% 4 66 7% 1 16%
ROURA 9 39% 6 26% 0 0% 2 8% 2 8% 0 0% 3 13% 1 4%

i « Cayenne, Matoury et Remire-Montjoly correspondent globalement au ratio de référence, a I'exception de l'alimentaire, largement sur-représenté. :

« Macouria présente les statistiques les plus déséquilibrées au regard de 'ensemble des valeurs de référence, ce qui suppose un enjeu fort de structuration de son
appareil commercial actuel et projeté.

« Montsinéry et Roura ont une vocation davantage de proximité et/ou d'artisanat local, ce qui explique des statistiques en-deca des valeurs de référence.



2. POTENTIEL DE DEVELOPPEMENT

2.5 Les besoins actuels identifiés selon le type de commerce - Analyse détaillée par commune

: CAYENNE - APPROCHE QUANTITATIVE
Commune Alimentaire Equipement Eqmp-ement Auto-Cycle Hygiéene, S'ante, Rest?uratlon,
personne maison Beauté Cafés, Bars
REFERENCE
COMMUNALE ET
INTERCOMMU- . ) . . . . .
NALE 9A12% 9A12% 9A13% 6 A% 13A18% 20 A 25% 18 A 23%
(FOURCHETTE
BASSE ET HAUTE)
CACL 415 22% 86 4% 249 13% 102 5% 238 12% 213 1% 356 19% 206 1%
Lislis 337 19% 78 4% 248 14% 92 5% 219 13% 204  12% 333  19% 182 10%
CAYENNE (] (] (<] (<] (] (<] (] (]

CAYENNE 177 16% 47 4% 196 18% 57 5% 145 13% 128 12% 206 19% 114 10%

CAYENNE - APPROCHE QUALITATIVE

Cayenne est statistiquement la deuxieme commune la moins bien dotée de la CACL en

matiére de commerce alimentaire, en particulier sur I'alimentaire spécialisé (27% de .« Alimentaire : Un manque d'une locomotive commerciale en centre-ville
l'offre seulement correspond a du commerce alimentaire de détail). de Cayenne,'qui inciterait la venue de chalands supplémentaires.

Une faible offre en culture-loisirs pour la commune qui accueille le centre-ville de la :
Guyane, essentiellement portée parles boutiques de jeux-jouets-cadeaux et de librairies-
papeteries.

«  Culture-loisirs : a renforcer ce type doffre différenciante, notamment
pour le centre-ville.

« Restauration-cafés-bar : une vocation d'animation a renforcer pour le

Une offre pléthore en équipement de la personne die ala présence du centre-ville et des centre-ville

commerces de périphérie. Cayenne concentre la part la plus importante des commerces :
en équipement de la personne (18%). i« Un enjeu de structurer l'offre en polarités compactes et efficaces :
! l'offre commerciale est de maniére générale trés diffuse, qui s'égréne

L'offre en équipement de la maison est surtout dominée par les commerces de bricolage
le long des axes.

- matériaux de construction (33% de loffre en équipement de la maison).

CACL - SCHEMA DE DEVELOPPEMENT DES ACTIVITES COMMERCIALES 13




2. POTENTIEL DE DEVELOPPEMENT

2.6 Les besoins actuels identifiés selon le type de commerce - Analyse détaillée par commune

: REMIRE-MONTJOLY - APPROCHE QUANTITATIVE
Commune Alimentaire Equipement Eqmp-ement Auto-Cycle Hygiéene, S'ante, Rest?uratlon,
personne maison Beauté Cafés, Bars
REFERENCE
COMMUNALE ET
INTERCOMMU- . ) . . . . .
NALE 9A12% 9A12% 9A13% 6 A% 13A18% 20 A 25% 18 A 23%
(FOURCHETTE
BASSE ET HAUTE)
CACL 415 22% 86 4% 249 13% 102 5% 238 12% 213 1% 356 19% 206 1%
Lislis 337 19% 78 4% 248 14% 92 5% 219 13% 204  12% 333  19% 182 10%
CAYENNE (] (] (<] (<] (] (<] (] (]

REMIRE-

MONTJOLY 58 21% 15 5% 19 7% n 4% 40 15% 38 14% 58 21% 30 M%
: REMIRE-MONTJOLY - APPROCHE QUALITATIVE :
Remire-Montjoly présente les statistiques les plus équilibrées quant a la part de chaque . = Unnombre important de polarités commerciales et de commerces dans %
typologie commerciale, se rapproche des moyennes observées a l'échelle communale. § le diffus qu'il serait stratégique de restructurer : loffre est en effet

guantitativement suffisante mais n'est pas assez organisée sur le plan

L'alimentaire reste néanmoins nettement au-dessus du référentiel communal, avec la urbain et commercial.

surreprésentation de libre services (48% de l'offre alimentaire).
= Une réflexion conjointe est a considérer quant a la programmation

L'offre alimentaire spécialisée et qualitative est quant a elle polarisée par les centre commerciale du futur centre-ville, ainsi que du devenir et des

commerciaux ou polarités de flux (épicerie fine, caviste, surgelés...). interactions possibles des commerces situés a proximité.

En I'absence d’un réel centre-ville marchand, la commune de Remire-Montjoly s'appuie ; > Allmentalre : Ioffr.e est surt'outl generall\ste et tres peu speCIallsee. Le

aujourd’hui sur ses centre commerciaux et grandes surfaces pour diversifier son offre projet du centre-ville pourrait répondre a cette problematique.

sur les segments culture-loisirs, en équipement de la personne et de la maison. = Restauration : une vocation danimation a intégrer pour le futur centre-
1 ville.
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2. POTENTIEL DE DEVELOPPEMENT

2.6 Les besoins actuels identifiés selon le type de commerce - Analyse détaillée par communee

: MATOURY - APPROCHE QUANTITATIVE
Commune Alimentaire Equipement Eqmp-ement Auto-Cycle Hygiéene, S'ante, Rest?uratlon,
personne maison Beauté Cafés, Bars
REFERENCE
COMMUNALE ET
INTERCOMMU- . ) . . . . .
NALE 9A12% 9A12% 9A13% 6 A% 13A18% 20 A 25% 18 A 23%
(FOURCHETTE
BASSE ET HAUTE)
CACL 415 22% 86 4% 249 13% 102 5% 238 12% 213 1% 356 19% 206 1%
Lislis 337 19% 78 4% 248 14% 92 5% 219 13% 204  12% 333  19% 182 10%
CAYENNE (] (] (<] (<] (] (<] (] (]

MATOURY 97 28% 14 4% 32 9% 23 6% 40 1% 39 1% 61 17% 39 M%
: MATOURY - APPROCHE QUALITATIVE :
A l'exception de l'alimentaire, surreprésenté, les typologies commerciales de Matoury
se situent soit dans les moyennes communales observées (culture-loisirs, auto-cycle), o

soit dans la fourchette basse, voir en sous-représentation (équipement de la personne, ! . o ) )
équipement dans la maison, hygiéne-santé-beauté, restauration-cafés-bars, services). = Un enjeu de gagner en qua[ltg pour le ‘t'S‘S,U commercial du centre-
i bourg de Matoury et les polarités de proximité. Les commerces les plus

. o . o . o qualitatifs sont polarisés sur le nord de la route de I'Est.
L'offre non alimentaire, a I'exception de I'équipement maison, est surtout polarisée par

les centres commerciaux et offres de flux situées sur le nord de la Route de I'Est. . = Le projet commercial du centre-bourg initie par la Ville, en phase
‘ d'étude, va permettre de créer un véritable centre-bourg marchand. Une

. . e e . accroche depuis la route de I'Est est cependant préconisée.
Une offre alimentaire spécialisée et non spécialisée intéressante (supermarchés, libre-

service, epicerie fine, caviste, boulangerie...), polarisée par les centres commerciaux . =» Alimentaire, restauration : favoriser limplantation dec ces typologies
et les polarités de proximité / flux. Les offres qualitatives se situent en majorité hors commerciales dans le centre-bourg de Matoury.
centre-bourg et polarités de proximité. ‘
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2. POTENTIEL DE DEVELOPPEMENT

2.6 Les besoins actuels identifiés selon le type de commerce - Analyse détaillée par commune

: MACOURIA : TONATE, SOULA - APPROCHE QUANTITATIVE
Commune Alimentaire Equipement Eqmp-ement Auto-Cycle Hygiéene, S'ante, Rest?uratlon,
personne maison Beauté Cafés, Bars
REFERENCE
COMMUNALE ET
INTERCOMMU- . ) . . . . .
NALE 9A12% 9A12% 9A13% 6 A% 13A18% 20 A 25% 18 A 23%
(FOURCHETTE
BASSE ET HAUTE)
CACL 415 22% 86 4% 249 13% 102 5% 238 12% 213 1% 356 19% 206 1%
Lislis 337 19% 78 4% 248 14% 92 5% 219 13% 204  12% 333  19% 182 10%
CAYENNE (] (] (<] (<] (] (<] (] (]

MACOURIA 74 51% 4 2% 2 1% 9 6% 10 7% 8 5% 19 13% 18 12%
: MACOURIA : TONATE, SOULA - APPROCHE QUALITATIVE :
Si Macouria constitue la commune la mieux dotée en matiére de commerce alimentaire ne sont pas connues a ce jour, pourtant structurant car totalisant a eux deux plus de
(45%), l'offre est en majorité informelle est de trés faible qualité, souvent orientée sur 270 000 m? de surfaces commerciales : le projet a Porte de Soula, et le futur centre
un seul type de produits (jus locaux, floup, fruits et légumes divers...). Seulement 1GMS, 1 commercial situé aux portes de Tonnate.

boucherie et 2 boulangeries ont été recensées sur le territoire.

Les autres typologies commerciales sont en faible quantité et de faible qualité :
culture-loisirs, équipement de la personne et de la maison, hygiéne-santé-beauté, res-
tauration...

= Les projets Porte de Soula et Porte de Tonnate, double enjeu : 1) enjeu
d'équilibre commercial a l'échelle de la commune, 2) enjeu déquilibre a

. . . ) . o l'échelle de la CACL (au regard de Matoury et Cayenne).
Cette faible diversité s'explique notamment par le phénomeéne d'insécurité, notamment

a Soula, du faible pouvoir d'achat de la population, et de la proximité en voiture avec des . = Unenjeufortde structurerloffre alimentaire, géneraliste et specialisee,
polarités commerciales d'envergure, situées a Matoury et Cayenne (Family Plaza, Carre- ! dans une logique de développement toutefois raisonnée, ceci au regard
four Matoury, Hyper U Cayenne...). des zones de chalandises actuelles et projetées et du contexte socio-

2 projets comportant une programmation commerciale conséquente dontles échéances démographique et socio-economique.
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2. POTENTIEL DE DEVELOPPEMENT

2.6 Les besoins actuels identifiés selon le type de commerce - Analyse détaillée par commune

Equipement Equipement
personne maison

Hygiéne, Santé, Restauration,
Beauté Cafés, Bars

Commune Alimentaire

Auto-Cycle

REFERENCE
COMMUNALEET
INTERCOMMU-

NALE 9A12% 9A12% 9A13% 6 A% 13A18% 20 A 25% 18 A 23%

(FOURCHETTE
BASSE ET HAUTE)

CACL 415 22% 86 4% 249 13% 102 5% 238 12% 213 1% 356 19% 206 1%

ILE DE o 3 o ° ° o 9 9
CAYENNE 337 19% 78 4% 248 14% 92 5% 219 13% 204 12% 333 19% 182 10%

MONTSINERY 1 16% 0 0% 0 0% 0 0% 0 0% 0 0% 4 66% 1 16%

L'appareil commercial de la commune de Montsinéry-Tonnegrande correspond
davantage a une polarité commerciale de proximité classique, dédié a la satisfaction ' o
des besoins quotidiens des habitants.

. . . e , , 2 Assurer une offre alimentaire de proximité pour Montsinéry et |

Une offre essentiellement tournée vers la restauration (moitié de loffre recensée) avec ! T q i tdel " ti td . dédie §

seulement 1libre-service, 1service et 2 locaux aujourd’hui vacants. i \onneg‘ran e_’ avec ng gmmen e gres aurationetaes s‘er\./lces edies
ala satisfaction quotidiens des habitants et aux flux touristiques.

Par conséquent, le ratio communal n'est ici pas indicateur pertinent pour Montsinéry.

La vocation de proximité reste donc a conforter pour Monstinéry.

La vocation d’hyper proximité est a maintenir pour Tonnegrande.
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2. POTENTIEL DE DEVELOPPEMENT

2.6 Les besoins actuels identifiés selon le type de commerce - Analyse détaillée par commune

: ROURA-CACAO - APPROCHE QUANTITATIVE
Commune Alimentaire Equipement Eqmp-ement Auto-Cycle Hygiéene, S'ante, Rest?uratlon,
personne maison Beauté Cafés, Bars
REFERENCE
COMMUNALE ET
INTERCOMMU- . ) . . . . .
NALE 9A12% 9A12% 9A13% 6 A% 13A18% 20 A 25% 18 A 23%
(FOURCHETTE
BASSE ET HAUTE)
CACL 415 22% 86 4% 249 13% 102 5% 238 12% 213 1% 356 19% 206 1%
Lislis 337 19% 78 4% 248 14% 92 5% 219 13% 204  12% 333  19% 182 10%
CAYENNE (] (] (<] (<] (] (<] (] (]

ROURA 9 39% 6 26% 0 0% 2 8% 2 8% 0 0% 3 13% 1 4%

: ROURA-CACAO- APPROCHE QUALITATIVE :
Comme pour Montsinéry et Tonnegrande, I'appareil commercial de Roura et Cacao

correspondent davantage a des polarités commerciales de proximité classique, voir | o

d’hyper-proximité, dédiées a la satisfaction des besoins quotidiens des habitants.

Par conséquent, le ratio communal n'est ici pas indicateur pertinent pour Roura et => Assurerune offre alimentaire géneéraliste et spécialisée surlacommune
Cacao. ! de Roura : conforter les locomotives alimentaires de proximité et

. . . . . accompagner l'offre informelle.
L'offre de Roura est davantage tournée vers la restauration. Peu de diversité sur le volet pag

alimentaire, et une part non-négligeable de l'offre informelle (30%), qui concerne surtout = Conforterlavocation de restauration, en particulier pour Cacao, destiné
lalimentaire, la restauration et le culture-loirsirs. alafois aux habitants mais également aux flux touristiques.

La vocation de prOXimité restent donc a priViIégier et a conforter pour Roura et Cacao i = [Descommerces et services Spec|f|ques aconforter ega'ement - culture-
: alimentaire généraliste et spécialisé, restauration et services divers (bazar, station § loisirs et équipement maison liés a lartisanat local, bazar, téléphonie

service...), avec néanmoins une spécifité liée aux flux touristiques (culture-loisirs,
artisanat local).
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2. POTENTIEL DE DEVELOPPEMENT
2.7 Potentiel de developpement 2022-2030 - Preambule méthodologique

L'ETUDE DE POTENTIEL DE MARCHE . .
1. VOCATION DU SITE 2. ZONE DE CHALANDISE 3. DENSITE DE MENAGES

LE PRINCIPE : L'étude de marché vise a batir une

DESTINATION
programmation commerciale a la fois attractive
et crédible au regard de l'analyse du contexte
commercial, et de larticulation des différentes PROXIMITE FLUX
polarités commerciales existantes. Elle s’appuie
sur les données liées a la population, aux actifs ANIMATION

et aux flux de voyageurs existants (trafic routier
et en transport en commun).

6. POTENTIEL DEPLOYABLE BRUT

4. MARCHE THEORIQUE GLOBAL 5. CHIFFRE D'AFFAIRES CAPTABLE

OBJECTIF : Evaluer le potentiel structurel de

création de nouvelles surfaces commerciales /\

(en surface de plancher, SDP, et en surface / / Q m

de vente, SDV) en tenant compte de I'état des ‘3\‘ S8 “ v s m/
o 4w 0

lieux de la clientéle cible, de I'offre commerciale : \
existante et projetée, ainsi que des équilibres

commerciaux de I'environnement concurrentiel.

EN M?SDP BRUT

« d’analyse bilancielle » pour I'opération, c’est

COMMERCIAL

INTERPRETATION DES RESULTATS : Les : i i i

’ ) ’ . 7 POTENTIEL DEPLOYABLE NET Potentiel net structurel + ajout d’'un
résultats de I'étude de marché ont une vocation potentiel de service approprié
a dire gu’ils représentent une référence pour k Base structurelle pour définir une

optimiser la commercialisation des locaux programmation

commerciaux. C'est un résultat structurel. "ﬁm PERENNE
- ’ : ENM?SDP NET

Ce résultat n'exclut pas une dynamique ./ @ ' Base a croiser avec des données

complémentaire qui aboutirait & un résultat conjoncturelles et locales

conjoncturel.
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2. POTENTIEL DE DEVELOPPEMENT
2.7 Potentiel de developpement 2022-2030 - Preambule méthodologique

LA COMPOSITION DE LA ZONE DE CHALANDISE
La présente étude de potentiel s’appuie sur plusieurs sources de données, afin d’élaborer une étude de potentiel
contextualisée au regard des spécificités guyanaises :

- La population actuelle (2018) et projetée (horizon 2025 et 2030) sur chacune des communes de la CACL ;

- Les dépenses annuelles moyennes par ménage guyanais sur I’année 2011 ;

- La composition type des ménages guyanais, plus élevés qu’en métropole : 3,3 personnes/ménage contre 2,2
personne/ménage en métropole.

- Toutefois, les commerces informels n’ont pas pu étre comptabilisés dans l'analyse, faute de surface type
disponible.

LES IDC : LENQUETE BUDGET-FAMILLE DE 2011 DROM - INSEE

Faute d’Indices de Disparité de la Consommation disponibles (IDC), calculés par CCI France, qui permet de corriger
une moyenne de consommation nationale d’un produit de toute nature afin de tenir compte des disparités sociales
et régionales, la présente étude de potentiel sappuie sur I’enquéte budget-famille DROM de 2011. Cette derniére
détaille toutes les dépenses moyennes d’un ménage guyanais, par rapport au revenu médian (alimentation,
vétements, médecine, charges courantes comme I'eau et I'électricité, loisirs, remboursement de préts...)

On observe ainsi que les ménages guyanais ont des dépenses plus élevées (21 780€) par rapport aux revenus
qu’ils percoivent (19 160€), laissant ainsi envisager une part de revenus informels (soit 2 620€).

LES ETAPES REALISEES POUR CONSTRUIRE L'ETUDE DE POTENTIEL
L'élaboration* de I'étude de potentiel se décompose comme suit :
1. Le calcul des ménages basé sur le dernier recensement et les estimations futures de la population ;

2. Lestimation du marché théorique global. Suivant le montant estimé en €, il correspond a ce que les X ménages
actuels et projetés vont consommer sur I'ensemble de la CACL durant une année, et ce, pour les postes de
consommation retenus ;

3. Lestimation du chiffre d’affaires capatable. Ce CA tient compte de I'évasion commerciale générée par les pdles
commerciaux présents au sein de la zone de chalandise. Il s’agit de ce que les commerces de la zone compris dans
les postes de consommation retenus vont capter du marché théorique global ;

4. La détermination des surfaces théoriques de commerces déployables. Il s’agit des résultats nets de 'étude de
potentiel, aprés déduction des commerces existants dans la zone de chalandise.

LE ETUDE DE POTEMTIEL THEDRIQUE & L'ECHELLE DE L& CAC]

CACL - SCHEMA DE DEVELOPPEMENT DES ACTIVITES COMMERCIALES

20



2. POTENTIEL DE DEVELOPPEMENT
2.7 Potentiel de developpement 2022-2030 - Interprétations des résultats

RESULTATS DE L'ANALYSE DU POTENTIEL DE DEVELOPPEMENT DES SURFACES COMMERCIALES CONCURRENTIELLES EN PROJET

............................................................................................................................

] FAUTE DE DONNEES PRECISES QUANT A L'ECHEANCE OU LA PROGRAMMATION :
Potentiel favorable v : DEFINITIVE SUR PLUSIEURS PROJETS, CE SONT AINSI 297 000 M? DE SURFACES :

T : COMMERCIALES QUI N'ONT PAS ETE PRISES EN COMPTE DANS L'ETUDE DE :

B . 2
@ Viandes 1086 mES0P : POTENTIEL. CETTE SURFACE TOTALE EST LA SOMME DE :
= Poissons et fruits de mer : 396 m? SDP . :
2 Fruitsetlégumes : 427 m” SDP - Cayenne (ZAC 10IN Maringrouins, projets dans le diffus): 7735 m? ;
S Boissons alcoolisées : 71 m? SDP : : ) ) , , - ,
- Remire-Montjoly (Mr. Bricolage, projet MJN Distribution): 11900 m? ;
2 Coiffure et esthétique corporelle : 485 m? SDP : :
= Services divers : 629 m? SDP - Matoury (Copaya,Mélodies Morthium) : 3 045 m? ;
TOTAL : 3 054 m2 SDP - Macouria (Porte Soula, Porte Tonate) : 274 570 m?.

............................................................................................................................

= Un potentiel favorable totalisant 3 054 m? SDP déployable & horizon
2030, sur les postes détaillés ci-contre.

= Denombreuxpostesdeconsommationtestéslorsdelétudedepotentiel
présentent aujourd’hui un potentiel de développement insuffisant
: les enjeux de structuration de loffre, notamment alimentaire, se

.. . confirment.
Potentiel insuffisant X §

g R S e 2 ........................................................................................ 9 Une partie deS projets CommerCiauX ont été ComptabiIiSés danS |létude
i =>» Boulangerie-péatisserie : -12493 m~ SDP i 3 . L . 2 L. ,
: ; de potentiel pour aboutir a un chiffre au m® théorique déployable.
> Alimentaire généraliste : -37099 m* SDP Toutefois, la part conséquente non-comptabilisée, qui totalise 297 000
> Culture-Loisirs : -587 m* SDP m?, absorbe le reste du potentiel identifié, et présente un risque certain
> Pharmacie, parapharmacie et autre : -4 374 m* SDP de surdensité commerciale trés importante.
> Restaurants et cafés :-31168 m*SOP . = Un enjeu urgent de penser le commerce en terme de répartition
> Equipement de la personne : -14722 m* SDP spatiale (centre-ville, centres commercieux, coeurs de quartiers...),
= Equipement de la maison : -2 853 m” SDP de configuration (polarités structurées, bien visibles et accessibles, |
agréables a pratiquer, sécurisées, une offre compleéte...) se fait jour sur |
TOTAL : AUCUN POTENTIEL RESTANT la CACL. |
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2. POTENTIEL DE DEVELOPPEMENT

2.8 Synthese du potentiel de développement

= A lexception de Monstinéry-Tonnegrande, le poids de loffre commerciale de la CACL (nombre de commerce
pour x habitats) est aujourd’hui surdimensionné, et comble les besoins pour les nouvelles populations a venir sur
le territoire a horizon 2030.

LA PROJECTON DE LA DENSITE
COMMERCIALE AU REGARD DE

L'AUGMENTATIONDE LA

: > j joriser le potentiel Svel t selon | lémati ial h
POPULATION A HORIZON 2030 Un enjeu de prioriser le potentiel de développement selon les problématiques commerciales de chaque

commune de la CACL, en veillant aux équilibres commerciaux intercommunaux.

e0ccccc0ccccccccccce
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=>» Des besoins en matiére de commerces différents selon les communes de la CACL :

- Cayenne : locomotive alimentaire, culture-loisirs, restauration-cafés-bars, structuration de l'offre ;

- Remire : alimentaire spécialisé, restauration a développer, centre-ville marchand a créer ;
LES BESOINS ACTUELS IDENTIFIES

SELON LE TYPE DE COMMERCE

- Matoury : alimentaire et restauration a implanter dans le nouveau centre-bourg ;
- Macouria :structuration de loffre alimentaire, alerte sur le calibrage de l'offre commerciale projetée ;
- Montsinéry-Tonnegrande : assurer une offre alimentaire de proximité et de restauration

- Roura : assurer une offre alimentaire généraliste et spécialisée, confortement de la restauration et des
commerces spécifiques (artisanat local, bazar, téléphonie...).

oooo.oooocoooooooo.oooooco.oooo.coo.oooocoooooooo.oooooooooooooooo.oooccoooooooo.oooo.ooooooooooo.oooocoooooooo.oooo.coooooooooo.oooocoooo

90 000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000
.
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= Un potentiel de développement trés faible d'environ 3 000 m* SDP & horizon 2030 et sur l'ensemble du territoire
intercommunal, qui concerne essentiellement : viandes, poissons, fruits et légumes, boissons alcoolisées,
coiffure, services divers de proximité.

LES RESULTATS DE => Unenjeu fort de structurer l'offre alimentaire.
L'ETUDE DE POTENTIEL DE Enquéte de consommation : forte attente sur le développement de commerces alimentaires de quartiers, une
DEVELOPPEMENT captation concurrentielle forte des marchés sur les produits de la mer et viandes, potentiel fort sur les postes de
consommation boulangerie et fruits et Iégumes, produits de la maison également demandés.
2022-2030

7

Environ 297 000 m? de surfaces commerciales projetés non comptabilisées dans Iétude de potentiel, qui, en
sus d'absorber le faible potentiel déployable mentionné, vont fortement déstabiliser les activités commerciales
pré-existantes et interroger sur la réelle pérennité économique des commergants a venir, en particulier sur
Macouria.

.
eeeccccccccccccccccccncccscsecccsccnssnne o ©0000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000
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3. LES GRANDS OBJECTIFS STRATEGIQUES POUR LE DEVELOPPEMENT COMMERCIAL DU

TERRITOIRE

LES GRANDS ENJEUX DU TERRITOIRE

Les orientations du SDAC sont destinées a répondre aux problématiques et a consolider
les dynamiques et atouts identifiés dans le cadre du diagnostic, en tenant compte des
eléments prospectifs en matiere de commerce et de consommation, et en cohérence
avec les stratégies de développement urbain et économique portées parla CACL :

. Maintenir, dynamiser, mailler voire densifier les activités de proximité, qui
constituent I'armature commerciale de base a méme de répondre aux besoins de
premiere nécessité des habitants, mais aussi de participer de I'animation urbaine et
villageoise, de l'attractivité résidentielle des territoires, de la cohésion sociale et de la
qualité de vie des habitants ;

. Améliorer la couverture des besoins sur les bassins de vie, accompagner la
croissance démographique des territoires;

. Intégrer les équipements commerciaux a leur environnement, moderniser et
optimiser les sites commerciaux, qualifier l'offre commerciale ;

. Conforter le rayonnement de la CACL a I'échelle régionale.

CACL - SCHEMA DE DEVELOPPEMENT DES ACTIVITES COMMERCIALES

LES TROIS AXES STRATEGIQUES MAJEURS

Axe 1- Pour des commerces créateurs d'urbanité

[l s'agit de promouvoir les fonctions commerciales comme leviers de dynamisation et
de qualification du territoire, tout en veillant a leur complémentarité avec les autres
fonctions urbaines et économiques.

Le développement commercial devra donc répondre aux objectifs suivants :
- Réaffirmer et dynamiser les centralités urbaines et de quartiers ;

- Conforter, requalifier les équipements et sites commerciaux existants, intégrer
les nouvelles implantations a leur environnement urbain et économique ;

«  Améliorerlaqualité urbainedesentréesdeville pardesactionsderestructuration.

L'ensemble du territoire est concerné par ces objectifs, et en particulier les centralités
urbaines et de quartiers, les zones commerciales périphériques, les entrées de ville et
les bordures d'axes routiers.

Axe 2- Pour une meilleure autonomie des bassins de vie

Il s'agit de répondre aux enjeux damélioration de la réponse commerciale aux
besoins des habitants, danimation et d'attractivité des communes, et de favoriser
un rapprochement entre lieux de vie et lieux de consommation en ajustant I'armature
commerciale selon deux logiques prioritaires :

. Conforter, renforcer et favoriser un maillage accru de l'offre de proximité sur
le territoire, dans les centre-ville et quartiers urbains

. Mieux satisfaire les besoins plus occasionnels sur les différents bassins de
vie, en envisageant une diversification ciblée de l'offre des principales polarités
au profit des typologies peu ou pas présentes. La poursuite de cet objectif devra
toutefois se faire au regard du potentiel commercial.

Les territoires-cibles de ces objectifs sont ceux qui connaissent aujourd’hui une
croissance démographique soutenue et ceux qui sont marqués par des lacunes en
matiéres de couverture des besoins.
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3.LESGRANDSOBJECTIFSSTRATEGIQUESPOURLEDEVELOPPEMENT COMMERCIALDUTERRITOIRE

Axe 3- Pour un territoire attractif et innovant

Au regard de la fréquentation touristique croissante, mais aussi des ambitions
dattractivité économique vis-a-vis des entreprises et des salariés, le commerce
constitue un élément daccompagnement essentiel. Il sagit donc :

. de qualifier les boutiques et pdles commerciaux, afin dapporter une image
valorisante et participer a la requalification des péles urbains ;

. de développer l'offre moyenne et haut de gamme, dans sa qualité et sa diversité
de produits ;

. dinscrire la CACL comme territoire d'accueil des grandes enseignes, des
nouveaux acteurs commerciaux inédits, de concepts commerciaux innovants.

En matiere de territoires-cibles, tous sont concernés méme si l'accent doit étre porté
sur les sites a méme de favoriser une complémentarité entre fonctions touristiques,
fonctions économiques et fonctions commerciales : vis-a-vis de ce critere d'attractivité
extraterritoriale, le cceur d'agglomération constitue le lieu de mise en ceuvre préférentiel
de ces objectifs.

CACL - SCHEMA DE DEVELOPPEMENT DES ACTIVITES COMMERCIALES

LES VOCATIONS DES POLES ET TYPOLOGIE DE L'OFFRE COMMERCIALE

LES CENTRALITES URBAINES : CENTRE-VILLE, CENTRE-BOURG, CERTAINS
COEURS DE QUARTIER ET/0U DE FLUX.

Le commerce participe a lanimation et lattractivité urbaine. Ainsi, de maniére
générale, les centralités urbaines constituent les lieux d’atterrissage privilégiés des
projets commerciaux. Ces centralités correspondent en outre a des périmetres de
concentration de fonctions territoriales mixtes (logements, commerces, équipements
publics, bureaux), et de conditions daccessibilité diversifiées (automobile, transports
en commun, modes doux), favorables au commerce.

Selon les scénarios, ces centralités peuvent prendre des formes urbaines différentes,
centres historiques urbains, centres de quartiers, centralités dévelopées sur les axes
routiers...

Il conviendra de privilégier un nombre réduit de polarités au sein des enveloppes
urbaines, afin de favoriser 'émergence de polarités moins nombreuses mais plus
diversifiées, disposant d'une taille critique minimale (5 a 10 activités), donc mieux
identifiables par la clientele et plus viables économiquement.

Au sein de chaque pole commercial, on privilégiera une concentration des activités
pour une meilleure lisibilité de l'offre et une synergie entre commerces, au sein de
périmetres bénéficiant d'une certaine densité et mixité urbaine. Les implantations
nouvelles seront a privilégier sous la forme de rez-de-chaussée actifs intégrés a
des batiments de logements ou de bureaux, au sein ou en continuité des linéaires
commerciaux existants.

« Commerces de proximité dans les centralités urbaines (boutiques de moins de
200-300 m?):

Cescommerces, quipeuventdévelopperune offre de destination oudu quotidien, doivent
étre implantés en priorité en centres urbains, centres-villes ou centres de quartier.
lls peuvent accompagner également certaines galeries de centres commerciaux, en
complément des offres de grandes enseignes, et des commerces développant des
volumes plus importants.

Cetype de commerces nest pas souhaité enimplantation diffuse al'écart des centralités,
zones commerciales périphériques, entrées de ville, zones dactivités artisanales et
industrielles, hors tissu urbain.
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« Moyennes et grandes surfaces (supérieures 2 300 m?):

Les MGS, le plus souvent correspondant a des enseignes nationales ou internationales,
doivent également étre implantées de facon préférentielle dans les centres urbains.
Elles sont en effet des leviers danimation urbaine et de dynamisation des autres
activités commerciales, du fait de leur fréquentation réguliere et forte et de leur impact
d’attractivité et dimage.

Les MGS doivent cependant étre situées au sein ouau contact deslinéaires commerciaux
traditionnels et des autres facteurs de vie urbaine, pour faire office de levier et de moteur
commercial global pour 'ensemble de l'offre.

Toutefois, il faut veiller a un dimensionnement adapté des surfaces de vente de
ces implantations, cohérent avec le positionnement hiérarchique de la centralité
dimplantation, afin de limiter les risques de fragilisation du tissu commercial existant et
de favoriser la complémentarité.

Si les centres urbains les plus importants peuvent accueillir les MGS alimentaires et
non alimentaires, du fait d'une vocation de destination générale (comme Cayenne et
Macouria), les centres urbains moins développés et les coeurs de quartier nintégreront
gue des MGS alimentaires.

En dehors des centralités, les créations de MGS alimentaires ne sont pas souhaitées.

CACL - SCHEMA DE DEVELOPPEMENT DES ACTIVITES COMMERCIALES

LES CENTRES COMMERCIAUX, ZONES COMMERCIALES ET D'ACTIVITES, LE
DIFFUS

Selon les scénarios, les centres et zones commerciales devront étre plus ou moins
freinés dans leur expansion actuelle, afin de limiter l'effet néfaste sur les autres péles,
en particulier les centres urbains.

Il sera privilégié la densification et la requalification des zones actuelles, plutét que leur
expansion.

La création de nouvelles zones ou centres commerciaux sera freiné ou interdit selon les
scénarios, ou autorisé uniquement sur certaines zones, comme Macouria par exemple.

Ces nouveaux équipements devront privilégier des formes compactes, peu
consommatrices de foncier, et un traitement architectural et constructif qualitatif a
méme de favoriser leur intégration urbaine et paysagere et de participer de la requa-
lification de leur site d'implantation. Dans le méme ordre didée, la relocalisation
d’activités existantes vers des sites commerciaux plus adaptés, et la mutation de
sites commerciaux obsoletes vers des fonctions non commerciales pourront étre
accompagnées par la CACL.

« Commerces de proximité (boutiques de moins de 200-300 m?) :

Ces commerces pourront se développer dans les galeries marchandes des centres
commerciaux, en complémentarité de l'offre en centre-ville et sans nuire a ces derniers.
Il s'agira par exemple de privilégier les services et petites boutiques de destination et
limiter les boutiques spécialisées alimentaires.

|ls seront interdits dans le diffus et les zones commerciales.

« Moyennes et grandes surfaces (supérieures 4 300 m?):

Les MGS, de par leur besoin habituel de grandes surfaces sont souvent implantées dans
les centres ou zones commerciaux. Les centres urbains doivent travailler cependant
a la création d'une offre de locaux adaptés pour bénéficier également de l'attractivité
générale de ces commerces sur l'offre commerciale globale.

Les MGS alimentaires doivent étre interdits en dehors des centres commerciaux.

26



3.LESGRANDSOBJECTIFSSTRATEGIQUESPOURLEDEVELOPPEMENT COMMERCIALDUTERRITOIRE

L'ACCOMPAGNEMENT URBAIN A LA DYNAMIQUE COMMERCIALE

- La politique de peuplement doit favoriser une densité suffisante de la population
autour des p6les urbains, assurant ainsi une zone de chalandise captable permettant
dassurer le chiffre daffaire aux commercants pour viabiliser leur activité. Pour
rappel, un petit p6le de proximité nécessite un minimum de 1500 ménages dans un
environnement de 15 minutes a pied.

- Lapolitique de peuplement doit également apporter une diversification des profils
de clientele donc une mixité en matiere doffre de logements pour favoriser un
peuplement diversifié, en particulier sur les centres-villes.

« |l est essentiel de mener une politique urbaine d'amélioration de la qualité de
I'environnement commercial, a travers des interventions en matiere de traitement
des espaces publics, de sécurité, de requalification des facades non commerciales,
de conditions de stationnement, de signalétique commerciale, dambiance urbaine.

« |l s'agit de travailler a la préservation de la commercialité des linéaires
commerciaux stratégiques, par le biais des outils réglementaires existants voire
l'acquisition de locaux a enjeux par I'intermédiaire du droit de préemption, avec ou
sans un organisme de fonciere déedié.

- |l estimportant également de faciliter la venue de commerces moteurs en centres
urbains, en particulier les grandes et moyennes surfaces, et donc d'assurer la
création oula transformation de cellules, de surfaces suffisantes pour les accueillir.
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4. LES SCENARIOS

4.1 Les objectifs globaux de chacun des scénarios

Sur la base des constats et enjeux identifiés au moment de la réalisation de l'état des lieux,
et des enseignements de la phase prospective, 3 scénarii différenciés daménagement
commercial de la CACL, marquant trois visions différentes en termes daménagement du

territoire.

« Scénario 1: un maillage renforcé basé sur les centres villes

Objectifs daménagement du territoire
«  Favoriser un maillage commercial par la
montée en puissance des centres-villes
«  Assurer une offre de proximité pour tous les
quartiers
Principes de mise en oeuvre
Poles majeurs (de destination):

-tous les centres-villes urbains

- le centre commercial Family Plaza
. Poles secondaires

-Zones commerciales existantes

- les quelques polarités de flux majeures

- les centres villes de Montsinéry et Roura
. Poblesrelais:

- les coeurs de quartiers

- loffre informelle

« Scénario 2 : un maillage multipolaire basé sur la multiplicité des types de

polarités actuelles, axé sur le réseau routier structurant

Objectifs daménagement du territoire
- Conserverlorganisation en multipolarités fonctionnant sur les flux routiers
«  Qualifier les centres commerciaux en retail park.
Principes de mise en oeuvre
. Poles majeurs(de destination):
- les centres-villes : Cayenne et Soula
- Les centres commerciaux / retail park
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Objectifs daménagement du territoire

Cayenne vers Macouria et offrir une
agglomération urbaine étendue a l'extérieur
de I'lle, via les centres villes et les centres
commerciaux

les quartiers
Principes de mise en oeuvre

- Les poles de flux majeurs
Pbles secondaires:

- les autres centres villes

- les péles de flux secondaires
Pblesrelais :

-les coeurs de quartiers

- les petites poéles de flux

Scénario 3 : une organisation bicéphale lle de Cayenne-Macouria

Elargir lattractivite globale de I'lle de

Assurer une offre de proximité pour tous

Poles majeurs (de destination) :
- les centres-villes de Macouria, de
Cayenne et Rémire
- le centre commercial Family Plaza
et un nouveau centre commercial a

i:::% Extension
Macouria
N . Limitation
Poles secondaires: 6‘29
- les centres villes de Montsinéry, e  Développement et
maillage
Roura et Matour
N . y CV Centre-Ville
Poles relais :
. 4 ial
-les cceurs de quartiers ZCOM - Zones commerciales
- loffre informelle regroupée CCOM  Centres commerciaux

. Coeurs de quartiers
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4. LES SCENARIOS

4.2. Scénario 1: Un tissu urbain mixte et vivant/ une offre commerciale qui fait ville, un développement raisonné
LES CENTRES-VILLES

Schéma géographique de déploiement de l'offre par typologie

i::% Extension
izg Limitation

° Développement et
maillage

CV Centre-Ville
ZCOM  Zones commerciales
CCOM Centres commerciaux

. Coeurs de quartiers

Schéma de principe de déploiement de l'offre par typologie

CENTRE VILLE CENTRE ZAE ZAE

COMMERCIAL ECO COMMERCE

+ o o

3 oo

OFFRE

k—:/+l+¥+\ 4 A

POLE DE FLUX COEUR DE

QUARTIER INFORMELLE —>»  Extension
- - - > Limitation
\ f f O Regroupement
3\ m )
% N’} + Qualifier
- Destination
% ¢ \ Petite Destination
- Animation
- Proximité
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Déploiement: Accroissement de l'offre avec une qualification forte: plus de magasins spécialisés et
d'indépendants(et denseignes nationales pour Cayenne). Il s'agit d'assurer une vocation d'animation urbaine

Maillage : les centre-villes sont renforcés. Matoury développera un centre unifié a partir des trois poles
existants et Rémire bénéficiera d’'un vrai centre-ville vivant et commergant

Vocations : de destination plus ou moins importante selon les centres, danimation et de proximité. L'offre
devray étre qualitative et différenciante, dans une ambiance urbaine a '¢chelle du piéton.

LES CENTRES COMMERCIAUX

Déploiement: le développement des centres commerciaux doit étre stoppé

Maillage : Il s'agit de capitaliser sur les centres existants, en les connectant aux zones commerciales
existantes ou a créer

Vocations : Destination, accueillant des grandes enseignes et des indépendants

LES ZAE

Déploiement: distinguer les ZAE des ZCOM et n'y autoriser que des enseignes nécessitant des grandes
surfaces

Maillage : Capitaliser surles ZAE existantes ouinvestirle ssecteurs OIN en entrée d'agglomération(Cogneau,
Tigre, Terca) et les raccrocher si possible aux centres commerciaux existants

Vocations : Destination pour des enseignes de grandes surfaces

LES PETITES POLARITES DE FLUX

Déploiement: Concentrer l'offre sur un plus petit nombre de polarités, les polariser sur des emplacements
a forte commercialité, dans une ambiance plus urbaine

Maillage :dédensifier l'offre

Vocations :Petite destination et de flux pour des surfaces moyennes a grandes, avec une spécialisation
possible des poles

LES COEURS DE QUARTIER

Déploiement: A développer pour une offre de proximité, dans une optique de quartier vivant et de réponse
aun besoin local fort pour des populations peu motorisées

Maillage :Répondre aux besoins d'au moins 1500 ménages, en coeur de quartier sur les flux principaux du
quartier ou les flux plus importants

Vocations :proximité, pour répondre aux besoins quotidiens

LE COMMERCE INFORMEL

Déploiement:Maintenir l'offre et 'accompagner vers une régularisation
Maillage :Dans les QPV

Vocations :proximité, en dépannage et complémentarité des coeurs de quartier
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4. LES SCENARIOS

4.3. Sceénario 2 :développer de nouvelles polarités et les repositionner en réponse aux criteres de commercialité

Schéma géographique de déploiement de l'offre par typologie

4:::& Extension
é:? Limitation

° Développement et
maillage

cv Centre-Ville

ZCOM  Zones commerciales

CCOM Centres commerciaux

. Coeurs de quartiers

Schéma de principe de déploiement de l'offre par typologie
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LES CENTRES-VILLES

« Déploiement: Amélioration de loffre : assurer une plus-value, prioriser loffre
dindépendants et assurer une vocation danimation urbaine

« Maillage : les centre-villes sont renforcés. Matoury développera son centre actuel
ouvertsurlanationale et Rémirebénéficierad’'unvraicentre-ville vivantet commercant

« Vocations : de destination plus ou moins importante selon les centres, danimation
et de proximité. L'offre devray étre qualitative et différenciante, dans une ambiance
urbaine a léchelle du piéton.

LES CENTRES COMMERCIAUX

« Déploiement: Agrandir certains centres commerciaux pour accueillir les commerces
des ZAE et offrir des retail park mettant I'accent sur I'aspect récreéatif du shopping

« Maillage : concentrer l'offre en entrée de I'lle de Cayenne

« Vocations : Destination, accueillant des grandes enseignes et des indépendants et de
loisirs/promenade

LES ZAE

« Déploiement: Libérer les parcelles commerciales pour développer lactivité
economique autre

LES PETITES POLARITES DE FLUX
« Déploiement: Préserver les polarités de flux et qualifier l'offre et 'ouvrir sur le quartier

« Maillage :Un maillage a conserver, sans déploiement en nombre de pbles mais en
volume pour certains poles

« Vocations :Petite destination, proximité et de flux dans une ambiance urbaine
LES COEURS DE QUARTIER

- Déploiement: A développer pour une offre de proximité, dans une optique de quartier
vivant et de réponse a un besoin local fort pour des populations peu motorisées

» Maillage :Arepositionner sur les flux. Développer les locaux aménagés avec le second
oeuvre pour féciliter les ouvertures

« Vocations :proximité et flux, pour répondre aux besoins quotidiens
LE COMMERCE INFORMEL

« Déploiement:Réduire l'offre (& remplacer par les coeurs de quartier). Intervention
coercitive
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4. LES SCENARIOS

4.4 Sceénario 3 : une organisation bicéphale lle de Cayenne-Macouria: Un rééquilibrage territorial

Schéma géographique de déploiement de l'offre par typologie
Extension
Limitation

Développement et
maillage

Centre-Ville
Zones commerciales
Centres commerciaux

Coeurs de quartiers

Schéma de principe de déploiement de l'offre par typologie
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LES CENTRES-VILLES

« Déploiement: Amélioration de l'offre : assurer une plus-value, prioriser l'offre dindépendants
et assurer une vocation danimation urbaine

« Maillage : les centre-villes sont renforcés. Matoury développera son centre actuel ouvert sur
la nationale et Rémire bénéficiera d'un vrai centre-ville vivant et commercgant

« Vocations : de destination plus ou moins importante selon les centres, danimation et de
proximité. L'offre devra y étre qualitative et différenciante, dans une ambiance urbaine a
I'échelle du piéton.

LES CENTRES COMMERCIAUX
« Déploiement: a stopper surl'lle de Cayenne et a développer a Macouria

« Maillage : concentrer loffre en entrée de I'lle de Cayenne et développer un centre commercial
conséquent et de qualité a Macouria

« Vocations : Destination, accueillant des grandes enseignes et des indépendants
LES ZAE

« Déploiement: Libérer les parcelles commerciales pour développer l'activité économique
autre

LES PETITES POLARITES DE FLUX

« Déploiement: Limiter loffre

« Maillage :Un maillage a revoir, en les limitant au maximum
« Vocations :mixte

LES COEURS DE QUARTIER

- Déploiement: A développer pour une offre de proximité, dans une optique de quartier vivant
et de réponse a un besoin local fort pour des populations peu motorisées

« Maillage :Arepositionner sur les flux. Développer les locaux aménagés avec le second oeuvre
pour féciliter les ouvertures

« Vocations :proximité et flux, pour répondre aux besoins quotidiens
LE COMMERCE INFORMEL

» Déploiement:A réguler et regrouper (cabanons, étals, préaux...)

« Maillage :a concentrer sur les flux majeurs du quartier

« Vocations :proximité, en dépannage et complémentarité des coeurs de quartier
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4.5 Comparatif des scénarios
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4. LES SCENARIOS

4.5 Comparatif des scénarios

TYPE | STRATEGIE D'INTERVENTION SEL
POLARITE SCENARIOS

DEPLOIEMENT Acroissement et qualification de loffre, vocation animation urbaine

CENTRE-VILLE MAILLAGE Renforcement des centre-villes : centre unifié Matoury, C-V vivant et commercant pour Remire

Destination, d'animation et de proximite,

VOCATION +ou-importante selon les C-V, offre qualitative et différenciante
DEPLOIEMENT Développement stoppé
CENTRES MAILLAGE Capitaliser sur les centres commerciaux existants,
COMMERCIAUX connexion aux zones commerciales existantes ouacréer
VOCATION Destination : gi i etindépendants
. Distinguer les ZAE des ZCOM
DEPLOIEMENT Nautoriser que les enseignes nécessitant de grandes surfaces
ZAE Capitaliser sur les centres commerciaux existants
MAILLAGE ouinvestir les secteurs OIN en entrée d'aggloméation
VOCATION Destination pour des ensei X des surfaces
- Concentrer foffre sur un nombre de polarités restreintes,
DEPLOIEMENT uniquement suremp aforte cialité
POLARITES o B )
FLUX MAILLAGE Dédensifier le nombre de polarités, doffres dans le diffus
VOCATION Petite destination et flux(moyennes et surfaces), avec spécialisation possible
. Développer loffre de proximité,
DEPLOIEMENT réponse aux besoins locaux forts pour population non motorisée
COEURS
Répondre aux besoins 1500 mé minimum, localisation coeur de quartier sur flux
) ADRE-| ER MAILLAGE principaux de quartier ou réseaux de circulation les plus importants
VOCATION Proximité : rép auxb
DEPLOIEMENT Maintenir foffre, accompagnement vers régularisation
INFORMEL MAILLAGE Dansles QPV
VOCATION Proximité : dépannage et complémentarité des coeurs de quartier
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Préambule méthodologique : lecture du code couleur des
orientations stratégiques par type de polarité, selon chaque
scenario

=>» Vert : Action structurante en matiére d'impact et de conditions de
mise en oeuvre, dans l'objectif de développer et/ou d'améliorer la
polarité

= Orange : Action modérée en matiére d'impact et de conditions de
mise oeuvre, restant cependant tout autant stratégique

= Rouge : Action structurante en matiére d'impact et de conditions
de mise en oeuvre, dans l'objectif de réduire le développement de
polarités existantes ou futures

= Noir : vocation préconisée pour la typologie de polarité

©0000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000
©0000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000

©000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000
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4. LES SCENARIOS

4.5 Comparatif des scénarios

TYPE
POLARITE

SCENARIO1

STRATEGIE D'INTERVENTION SELON LES SCENARIOS

SCENARIO 2

SCENARIO 3

DEPLOIEMENT Acroissement et qualification de foffre, vocation animation urbaine Amélioration de l'offre, prioriser foffre d'indépendants, vocation animation urbaine Amélioration de loffre, prioriser foffre d'indépendants, vocation animation urbaine
. - Vi o Renforcement des centre-villes : développement C-V Matoury surlaN2, Renforcement des centre-villes : développement C-V Matoury surlaN2,
CENTRE-VILLE MAILLAGE Renforcement des centre-villes : centre unifié Matoury, C-V vivant et commercant pour Remire e e e T T et
VOCATION Destination, d'animation et de proximite, Destination, d'animation et de proximite, Destination, danimation et de proximité,
+ou-importante selon les C-V, offre qualitative et différenciante +ou-importante selon les C-V, offre qualitative et différenciante +ou-importante selon les C-V, offre qualitative et différenciante
- . . Agrandissement de certains centres pour accueil des commerces des ZAE A développer a Macouria
DEPLOIEMENT Devekoppementetopps Offrir des retails parks sur aspects récréatif et shopping Développement stoppé : lle de Cayenne
CENTRES MAILLAGE A développer a Macouria
COMMERCIAUX
Destination: : i danand
VOCATION Destination : g ignes et indép its Destination : grandes ensei tindépend de loisirs/pi hopping BRI v
. Distinguer les ZAE des ZCOM
DEPLOIEMENT Nautoriser que les enseignes nécessitant de grandes surfaces
ZAE Libérer toutes les parcelles commerciales Libérer toutes les parcelles commerciales
MAILLAGE pour développer de l'activité économique pour développer de Factivité é ique
VOCATION Destination pour des enseignes aux grandes surfaces
- Concentrer loffre surun nombre de polarités restreintes, e
DEPLOIEMENT uniquement sur emplacements a forte commercialité A i
POLARITES R » ) ) R )
FLUX MAILLAGE Dédensifier le nombre de polarités, doffres dans le diffus Revoirle limiter I ppement au maximum
VOCATION Petite destination et flux (| lesetg faces), avec spéciali possible Petite destination, proximité-flux dans ambiance urbaine Mixte : destination, petite destination, proximité
DEPLOIEMENT Développer loffre de proximité, Développer loffre de proximité, Développer foffre de proximiteé,
réponse aux besoins locaux forts pour population non motorisée réponse aux besoins locaux forts pour population non motorisée réponse aux besoins locaux forts pour population non motorisée
COEURS
DE MAILLAGE Répondre aux besoins 1500 ménages minimum, localisation coeur de quartier sur flux
QUARTIER principaux de quartier ou réseaux de circulation les plus importants ppement locaux és avec second coeuvre développement locaux aménagés avec second coeuvre
VOCATION Proximité : réponse aux besoins quotidiens Proximité et flux : réponse aux besoins quotidiens Proximité et flux : réponse aux besoins quotidiens
DEPLOIEMENT Aréguler et regrouper : cabanons, étals, préaux
Réduction de loffre, remplacée par les coeurs de quartiers
INFORMEL MAILLAGE Dansles QPV Intervention coercitive
VOCATION Proximité : dépannage et complémentarité des coeurs de quartier Proximité : dé etcomplé ité des coeurs de quartier
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5. LE SCENARIO RETENU

Préambule

RAPPEL METHODOLOGIQUE SUR LE SCENARIO RETENU

UN SCENARIO FINAL RETENU ISSU :

= Dela majorité des orientations définies lors du du scénario 1 et de certaines orientations définies lors du scénario 3, en particulier pour Macouria ;

= Dun travail commun réalisé avec les différents techniciens des collectivités membres de la CACL, de la CACL et de ses partenaires, par le biais de 3 comités
techniques entre mai et juin 2022 ;

=>» Des orientations du SCoT en cours délaboration.

= Une attention particuliére a été portée sur la classification des polarités urbaines du SCoT, ce dernier étant en cours de révision (juin-juillet 2022), et dont
les périmétres identifiés ainsi que les stratégies commerciales qui en découlaient se portaient sur des périmétres trop importants. Ces derniers masquent
I'exhausitivité et la pluralité de polarités ayant des vocations, tailles et rayonnements tres différents au sein d'une méme polarité urbaine.

= Par conséquent, la slide suivante met en exergue la subtilité des différentes polarités commerciales composant une polarité urbaine du SCoT. Cette nécessaire
prise en compte de cette subtilité permet de décliner une stratégie commerciale adaptée, multi-scalaire et contextualisée.

©000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000

© 0000000000000000000000000000000000000000000000000000000000

000 0000000000000000000000000000000000000000000000000000
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5.1Une classification des vocations des polarités urbaines du SCoT qui masque la subtilité des différentes polarités commerciales

CLASSIFICATION DES
POLARITES URBAINES DU

SCOT EN COURS DE REVISION

Podle «Capital»

Pé6les «Capital» en devenir

Péles d’équilibres

Péles stratégiques

Poles ressources

CACL - SCHEMA DE DEVELOPPEMENT DES ACTIVITES COMMERCIALES

TERRITOIRECONCERNE

Cayenne
Rémire-Montjoly ———

Nord Matoury —___ |

Sud Matoury |

Moges —

Extrémité Est de Macoura

—
B Tonat
ourgs Tonate  __
Montsinéry —

Roura

Secteurs OIN Savane Marivat

Maillard —_—

Bourg de Tonnegrande ——

Cacao

CLASSIFICATION DES POLARITES
URBAINES SOUS L'ANGLE DE L'URBANISME
COMMERCIAL

Destination ; Flux ; Proximité ; Proximité et Flux ;
Hyper-proximité

Destination ; Flux ; Proximité ; Proximité et Flux ;
Hyper-proximité

Destination ; Flux ; Hyper-proximité

Flux ; Proximité

Pas de polarité ni de commercialité
Destination ; Petite destination ; Proximité

Proximité ; Flux
Proximité
Proximité ; Artisanat local ; Tourisme

Variables encore inconnu. Dépend des
caractéristiques prises en compte et de la
temporalité des projets. Ainsi que de l'offre

alentour et existante.

Hyper-proximité

Proximité ; Flux restauration ; Tourisme ;
Artisanat local




5. LE SCENARIO RETENU

b.2 Les grandes orientations stratégiques et les orientations spécifiques a certaines polarités commerciales

STRATEGIE DE DEVELOPPEMENT COMMERCIALE DE LA CACL
OBJECTIF DAMENAGEMENT : FAVORISER LA CREATION D'UN MAILLAGE COMMERCIAL FIN, PAR LA MONTEE EN PUISSANCE DES CENTRE-VILLES ET CENTRE-BOURGS,

ASSURER UNE OFFRE DE PROXIMITE POUR TOUS LES COEURS DE QUARTIER, RESPECT DES EQUILIBRES COMMERCIAUX ENTRE TOUTES LES POLARITES

|| LESGRANDESORIENTATIONS STRATEGIQUES LES ORIENTATIONS SPECIFIQUES A CERTAINES POLARITES

Cayenne : Double vocation a assurer (proximité/petite destination), renf de [offre de cafés-bar ion, créer les conditions immobiliéres pour

DEPLOIEMENT Acroissement et qualification de loffre, vocation animation urbaine I ! " 0
accueillir une locomotive commerciale et autre MGS en centre-ville.
. L . . Remire-Montjoly : Double enjeu de création d'un réel centre-ville marchand, tout en veillant aux équilibres commerciaux des autres polarités.
MAILLAGE Renforcement des centre-villes : centre unifié Matoury, C-V vivant et commergant pour Remire ) } )
CENTRE-VILLE Matoury : Ouvrir le centre-ville sur la Route de I'Est, er foffre le dans le centre-bourg et prioriser les offres qualitatives.
Macouria : le secteur Pripri-Soula représente le centre-ville majeur de M: ia.Le projet ial i é est d: é. Un enjeu fort
H ira at d kLT d 2 -
VOCATION Destination, d'animation et de proximité, de structurer foffr t de prop yp! 3 pp enm’ regard de la future zone de chalandise.
. +ou-importante selon les C-V, offre qualitative et différenciante Roura: Maintien et de loffre iale de proximité, d'artisanat local / tourisme.
POLARITES Monstinéry-Tonnegrande : Maintien et de loffre iale de p ité
MAJEURES
DEPLOIEMENT Développement stoppé Futur centre-commercial Porte de Tonate : un projet dont la parti iale est auj i surdimensionné au regard du potentiel identifié.
Pas de développ de iales quiné iteraient : une artificialisation d Is, la création dun centre ial, ou
CENTRES MAILLAGE fe ion d'un cent e
COMMERCIAUX Renouvellement de loffre commerciale dans les centre iaux (galeries handes) uniquement pour les locaux commerciaux existants sujets a la
vacance.
VOCATION Destination : ignes etindépendants Limiter foffre ali ire spécialisée dans les galeri des, pour les prioriser dans | tre-villes et centre-bourgs.
- Distinguer les ZAE des ZCOM
DEPLOIEMENT Nautoriser que les enseignes nécessitant de grandes surfaces
Pas de développ de iales quiné iteraient : une artificialisation d Is, la création d'une
ZAE Limiter [ ion de zone iale existante sauf si les grand i did: ne ient pas de foncier disponible, présenteraient
MAILLAGE des surfaces supérieures a 300 m’ et dont foffre projetée ne ca nuseralt pas de concurrence aux centre-ville, coeur de quartiers, polarités de flux et centre
jaux / zones
POLARITES VOCATION Destination pour des ensei 1x grandes surfaces
SECONDAIRES
DEPLOIEMENT Conf:entrer foffre surun nombre de polarités restrt.ain.tes, S: garde et renf des polarités de flux exi disp dempl aforte ialité (polarités de flux majeurs), en veillant a leur
uniquement sur 1ts a fort cialité complémentarité avec les polarités environnantes
POLARITES o » _ Pasdecréationd S v S —— itués aujourdhui dans e diffus, et sicelles-cicorrespond
FLUX MAILLAGE Dédensifier le nombre de polarités, doffres dans le diffus in fine aux ions préconisées : petit ination, flux
Pasde artificialisation des sols pour I ion d'une polarité commerciale sauf si foffre i { et a proximité est insuffisante, au
VOCATION Petite destination et flux(moyennes et surfaces), avec spécialisation possible regard de larrivée d'un important de mé etde salarié
DEPLOIEMENT Développer loffre de proximité,
réponse aux besoins locaux forts pour population non motorisée Favonser I’emergenoe de polarité de proximité constituée d’au moins 3-4 commerces , pouvant accueillir différents types de commerces répondant aux
COEURS surface ali ire, alil ire de detall d'hygiéne-santé-beauté (pharmacie, coiffeurs-instituts de beauté...),
DE MAILLAGE Répondre aux besoins 1500 ménages minimum, localisation coeur de quartier sur flux principaux services dlvers(banques, Iaverle—pressmg, Buto I
de quartier ou réseaux de circulation les plus importants La création dune lle polarité le de «Coeur de Quartier» et donc de proximité doit étre justlflee par une zone de chalandise qm doit s'appuyer
OUARTIER suraumoins 1500 menages, enveillant aresy les critéres di ialité pourune é ion(visibilité, ibilité tous modes,
i e . g stationnement, confort dusage, locaux adaptés a de 'activité iale...).
POLARITES VOCATION Proximité : réponse aux besoins quotidiens
RELAIS
DEPLOIEMENT
A p inistratif et fi ier pour | Gants souhaitant réellement développer une activité dans un local commercial, dont f'activité du
INFORMEL MAILLAGE Dansles OPV = EhcEae s tos pas -
Des actions qui nécissitent du cas par cas.
VOCATION Proximité : dépannage et complémentarité des coeurs de quartier
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b.2 Les grandes orientations stratégiques et les orientations spécifiques a certaines polarités commerciales

Schéma géographique et de principe de déploiement de l'offre par typologie

LES POLARITES LES GRANDES ORIENTATIONS STRATEGIQUES

DEPLOIEMENT Acroissement et qualification de foffre, vocation animation urbaine
\ "'f‘:“ongﬁ
o X ) MAILLAGE Renforcement des centre-villes : centre unifié Matoury, C-V vivant et commergant pour Remire
L Remire-Montjoly | Nom des communes
S 2 Tonate :| CENTRE-VILLE
LY ] iy
® ® Macouria-Pripri-Soula®, ; [N D A 3 o
aA-L 3 - [ até lestination, d'animation et de proximité,
i // - \ / Projeté VOCGATION +o0u-importante selon les C-V, offre qualitative et différenciante
.
] - \\‘
= ‘ Existant z
N DEPLOIEMENT Développement stoppé
l\l Sy,
| o = .
_— \ = = Centre-ville / Centre-bourg Capitaliser sur les centres commerciaux existants,
'|\ Q\ CO%EP:‘JETI;QCESUX MAILLAGE connexion aux zones commerciales existantes ouacréer
— Montsinéry RN
\ Tiaungrasa [ ccom | Centre commercial . o
Voo O/ VOCATION Destination : g| gnes et indép ts
— \\ | cB T
// \ éj? Zone commerciale DEPLOIEMENT ] Disﬁng.u erles;AEd.eszc:eMgan dessint
/ \ <,
E = CCOM Tonate en projet ZAE Capitaliser sur les centres commerciaux existants
/ ?S%%T;’ prel MAILLAGE ou investir les secteurs OIN en entrée d'aggloméation
[ ] Polarité coeur de quartier VOCATION Destination pour des enseignes aux grandes surfaces
CENTRE ZAE ZAE , - » o .
CENTRE VILLE . foffre surun nombre def :
COMMERCIAL ~ ECO COMMERCE DERLOIEHENE iquement sur erg afort fiits
H N B | POLARITES
FLUX MAILLAGE Dédensifier le nombre de polarités, doffres dansle diffus
+ \ + f + f ‘ 5
L & QF

VOCATION Petite destination et flux(moy t grand rfaces), avec spécialisation possibl
+ By + : : fre de proximits
/ ﬁ DEPLOIEMENT . Deveoppenfojredep)

P au ins locaux forts pour population non motorisée
A /+ / & 4 4 » Extension COEURS
+ \ F : * DE é aux besoins 1500 mé ini isation coeur de quarti inci
K3 e R ¢ quartier sur flux principaux
: - - ) Limitation QUARTIER MAILLAGE de quartier ou réseaux de circulation les plusimportants
COEUR DE OFFRE O Regroupement
POLE DE FLUX QUARTIER INFORMELLE VOCATION Proximité : réponse aux besoins quotidiens
. + Qualifier
/ - Destination DE PLOIEMENT Maintenir foffre, accompagnement vers régularisation
Petite Destination INFORMEL MAILLAGE Dansles QPV
- Animation VOCATION Proximité : dépannage et complémentarité des coeurs de quartier
4 " [ | Proximité
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5.2 Les grandes orientations stratégiques et les orientations spécifiques a certaines polarités commerciales

r-----------‘
I SRR I CENTRE
I “””‘“""L‘“E I COMMERCIAL
I I
I I &
I 1y
I I ;. F
I I
I + + 1
I T I
I I
1 ’q: ;"’ '{-f- 1 "
I I
oo o oon e oo oo oaw oaw omm omm omm ol
COEUR DE

7

Extension

= -> Limitation
O Regroupement
%4
I

Qualifier

Destination
Petite Destination

- Animation

- Proximité

CACL - SCHEMA DE DEVELOPPEMENT DES ACTIVITES COMMERCIALES

ZAE ZAE
ECO COHMERCE

w’ #

OFFRE
INFORMELLE

=

= Cayenne : Double vocation a assurer (proximité/petite destination), renforcement de loffre

de cafés-bar-restauration, créer les conditions immobilieres pour accueillir une locomotive
commerciale et autre MGS en centre-ville.

Remire-Montjoly : Double enjeu de création d'un réel centre-ville marchand, tout en veillant aux
equilibres commerciaux des autres polarités. Vocation de restauration a développer pour le futur
centre-ville.

Matoury : Conforter le projet de centre-ville de Matoury (concentration de l'offre commerciale et
prioriser les offres qualitatives), favoriser une accroche depuis la Route de I'Est, ou développer
une signalétique commerciale le cas échéant.

Macouria : le secteur Pripri-Soula représente le centre-ville actuel et projeté. Un enjeu fort de
structurer l'offre alimentaire et proposer dautres types de commerce avec un développement
cependant raisonné.

Roura, Cacao : Maintien et encouragement de l'offre commerciale de proximité, dartisanat local
/ tourisme.

Monstinéry et Tonnegrande : Maintien et encouragement de offre commerciale de proximité et
d’hyper proximité, avec confortement restauration pour Monstinéry.

LES ORIENTATIONS SPECIFIQUES A CERTAINES POLARITES

CENTRE-VILLE ET CENTRE-BOURG
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b.2 Les grandes orientations stratégiques et les orientations spécifiques a certaines polarités commerciales

LES ORIENTATIONS SPECIFIQUES A CERTAINES POLARITES

r E N S S . 1
e I CENTRE I Z&E ZAE
LS V1L | COMMERCIAL I ECO  COMMERGE
: & : ] LES CENTRES COMMERCIAUX
1 oy S I
4 F 1
$ $ =>» Macouria-Tonate / Péle commercial futur Centre-bourg de Tonate : un projet dont la partie
d 4% commerciale est aujourd’hui surdimensionnée au regard de la zone de chalandise actuelle et
projetée, et des équilibres commerciaux 8 maintenir au sein de la CACL.
[ N ‘
e L CEELR D OFFRE
POLE DEFLUX DUARTIER INFORMELLE

= Pas de développement de nouvelles surfaces commerciales qui nécessiteraient : une
, / artificialisation des sols, la création d'un nouveau centre commercial, ou I'extension d'un centre
T commercial existant..

Leni —3 )

% El -

» Extension

= Renouvellement de I'offre commerciale dans les centre commerciaux (galeries marchandes)
uniquement pour les locaux commerciaux existants sujets a la vacance.

- _) Limitation = Limiter loffre alimentaire spécialisée dans les galeries marchandes, pour les prioriser dans les
centre-villes et centre-bourgs.

Qualifier

O Regroupement
+

Destination
Petite Destination

ﬁﬁ Animation

. Proximité
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b.2 Les grandes orientations stratégiques et les orientations spécifiques a certaines polarités commerciales

LES ORIENTATIONS SPECIFIQUES A CERTAINES POLARITES

r L |
CENTHE VILLE AL | o TOMMERE -
N = e ."""' 1 B . =i ZONES D'ACTIVITES COMMERCIALES ET MIXTES
_ 1 I
a 1
& F | |
: $ : =>» Pasdedéveloppementdenouvelleszonescommercialesquinécessiteraient:uneartificialisation
I I des sols, la création d'une nouvelle zone commerciale.
A 4w 1 I
w |
1 R R R R
PR T COEUR DE DFFRE =>» Limiter 'extension de zone commerciale existante sauf si les grandes enseignes candidates :
POLE DEFLUX DUARTIER  INFORMELLE

B - ne trouveraient pas de foncier disponible ;

/

- présenteraient des surfaces supérieures a 300 m?, ;

Em

- dont l'offre ne causerait pas de concurrence aux centre-ville, coeur de quartiers, polarités de
flux et centre commerciaux / zones commerciales existantes.

—> Extension
- -) Limitation

O Regroupement
o+

Qualifier

Destination
Petite Destination

. Animation

. Proximité
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b.2 Les grandes orientations stratégiques et les orientations spécifiques a certaines polarités commerciales

LES ORIENTATIONS SPECIFIQUES A CERTAINES POLARITES
CENTRE ZAE ZAE

CENTRE VILLE COMMERCIAL  ECO  COMMERCE POLARITES DE FLUX
- I 52

f i
=» Sauvegarde et renforcement des polarités de flux existantes, seulement pour celles qui
+ * disposent des emplacements a forte commercialité (polarités de flux majeurs), en veillant a leur
4 complémentarité avec les polarités environnantes.
f+ '!1_ \+ 1
T et riary ¢ HENIRIE DFFRE - o : 5 .5 :
I POLEDEFLUX 1 pyinsmiER [NFORMELLE = Pas de création de nouvelles polarités de flux, sauf si celles-ci visent a rassembler des
: : commerces situés aujourd’hui dans le diffus, et si celles-ci correspondentin fine aux vocations
I I préconisées : petite destination, flux
| |
I I ek -0
| |
1 aw | = Pas de nouvelle artificialisation des sols pour implantation d'une polarité commerciale sauf si
:_ s " l'offre commerciale existante et a proximité est insuffisante, au regard de l'arrivée d'un nombre

important de ménages et de salariés

Qualifier

Q Regroupement
o+

Destination
Petite Destination

. Animation

- Proximité
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b.2 Les grandes orientations stratégiques et les orientations spécifiques a certaines polarités commerciales

LES ORIENTATIONS SPECIFIQUES A CERTAINES POLARITES

i e CEMTRE ZAE ZAE
cwewie  CEWRE 2 me  COEURS DE QUARTIERS
[ W | &
i \.../ f ; =>» Favoriser I'émergence de polarité de proximité constituée d'au moins 3-4 commerces, pouvant
-

; W F accueillir différents types de commerces répondant aux besoins quotidiens :
: & R @f $j $ - moyenne surface alimentaire,

- alimentaire de détail,

L |
POLE BE FLLtd B’I;'r*:':': Lo Q'*H’l’*l | -commerces dhygiéne-santé-beauté (pharmacie, coiffeurs-instituts de beauté...), services
: N . : p o divers(banques, laverie-pressing, téléphonie, auto-école...), restauration.
1 4 I
I I
1 1 ll.lll!l _}m
: : T =» La création d’'une nouvelle polarité commerciale de «Coeur de Quartier» et donc de proximité
I I doit étre justifiée par une zone de chalandise :
1 I
S i o iy = = = & - doit s'appuyer sur au moins 1500 ménages
Etuision - respecter les critéres de commercialité pour une éventuelle nouvelle implantation (visibilite,
’ accessibilité tous modes, stationnement, confort d'usage, locaux adaptés a de lactivité
--)» Limitation commerciale...).
O Regroupement
+ Qualifier
. Destination

Petite Destination

ﬁ Animation

- Proximité
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b.2 Les grandes orientations stratégiques et les orientations spécifiques a certaines polarités commerciales

LES ORIENTATIONS SPECIFIQUES A CERTAINES POLARITES

W | U e L'OFFRE INFORMELLE

3 ; = Accompagnement administratif et financier pour les commergant souhaitant réellement
1 développer une activité dans un local commercial. L'activité du commercant «informel» doit
néanmoins étre exercée au titre d'une activité principale et non pas secondaire.
LY

r N BN N O S . .
? K COFURDE 1 OFFRE
POLEDEFLLX  DUARTIER I INFORMELLS

f

= Desactions qui nécessitent du cas par cas.

iE m
W
L———?——————J

+ Extension
- -) Limitation

O Regroupement
+

Qualifier

Destination
Petite Destination
l Animation

. Proximité
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ANNEXE

'étude de potentiel de développement 2022-2030 / Composition de la zone de chalandise

1. COMPOSITION DE LA ZONE DE CHALANDISE

Ménages actuels - POP 2018 Ménages actuels et projetés - POP 2025 Ménages actuels et projetés - POP 2030
Nombre Transformation . Transformatio Nombre Transformation
Commune i Commune Nombre habitants i Commune . .
habitants ménage h ménage habitants menage
Cayenne 63 652 19 288 Cayenne 73200 22182 Cayenne 95160 28 836
Remire 26143 7922 Remire 32025 9705 Remire 41633 12 616
Matoury 32942 9982 Matoury 36730 11130 Matoury 47749 14 470
Macouria 15 602 4728 Macouria 22 857 6 926 Macouria 29714 9004
Montsinéry 2772 840 Montsinéry 3091 937 Montsinéry 4018 1218
Roura 3390 1027 Roura 3780 1145 Roura 4914 1489
Sous-total lle de 122737 37193 Sous-total lle de 141955 43017 Sous-total lle de 184542 55922
Cayenne Cayenne Cayenne
Sous-total CACL 144501 43788 Sous-total CACL 171683 52025 Sous-total CACL 223188 67633
TOTAL 144501 43788 TOTAL 171683 52025 TOTAL 223188 67633

Source : dossier

Structure ménage 2018

) INSEE 2018
EVOLUTION DE LA POPULATION CACL
ETREIGIA B 0E conr ENSEMBLE 80 076 100
000 1 personne 19190 24
I" + 8 237 nasimants + 2 496 menaces Ménage ss fqm:lle 3 446 4
Ménage famille 57 440 72
EVOLUTION DE LA POPULATION CACL Population ménage Ensemble composition
000 salan Lot sorr 2018 ménage 2018 | ménage type 2018
I" + 23 844 HABITANTS +7 225 MENAGES 265 994 80 076 3.3
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'étude de potentiel de développement 2022-2030 / Composition de la zone de chalandise

2. ESTIMATION DU MARCHE THEORIQUE GLOBAL

DEPENSES COMMERCIALISABLES

Moyenne des dépenses annuelles par ménage

. Marché Théorique Global
guyanais en 2011

Viandes 868,00 € 58705135 €

Poissons et fruits de mer 360,00 € 24 347752 €
Fruits & légumes 656,00 € 44367014 €
Boulangerie - patisserie 768,00 € 51941870 €
Boissons alcoolisées 303,00 € 20492 691€

Surgelés 245,00 € 16569998 €
Autre alimentaire 1430,00 € 96714 681€
Cycles 19,00 € 1285020 €
Jardinage fleurs 336,00 € 22724568 €
Jeux Jouets Console Cadeaux 331,00 € 22 386 405 €

— — e F— |
Papeterie, livre, articles bureaux 283,00 € 19140 038 €
Autre culture loisirs (dont voyage) 760,00 € 51400809 €
Tabac 249,00 € 16 840528 £
Pharmacie, parapharmacie et autre 194,00 € 13120733 €
Salon coiffure et esthétique corporelle 1098,00 € 74260643 €
Restaurants et cafés 71,00 € 48086810 €
Equipement de la personne divers 1336,00 € 90357212 €

RAPPEL METHODOLOGIQUE DE L'ETAPE

Lestimation du marché théorique
global : ce que les 67 633 ménages
actuels et projetés guyanais de la CACL
vont consommer sur lensemble des
communes de la CACL durant une année,
sur tous les postes de consommation ci-
contre.

767 292 344 €

11345,00 €

Référentiel total €/an budget 2011 : 21783€
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'étude de potentiel de développement 2022-2030 / Composition de la zone de chalandise

Marché Théorique Global

3. ESTIMATION DU CHIFFRE D’AFFAIRES CAPTABLE

CHIFFRE D'AFFAIRES POTENTIELLEMENT CAPTABLES

Emprise potentielle contexte Guyane CA Captable

Viandes 58705134,81€ 5870513,48 €
Poissons et fruits de mer 2434775176 € 5% 121738759 €
Fruits & légumes 44 367 014,32 € 10% 4 436701,43 €
Boulangerie - patisserie 51941870,43 € 20% 10 388 374,09 €
Boissons alcoolisées 20 492 691,07 € 7% 1434 488,37 €
Surgelés 16569 997,73 € 8% 1325599,82 €
Autre alimentaire 96 714 680,62 € 35% 33850138,22 €
Cycles 1285020,23 € 1% 12 850,20 €
Jardinage fleurs 22724 568,31€ 14% 3181439,56 €
Jeux Jouets Console Cadeaux 22 386 405,09 € 14% 3134 096,71 €
Journeaux Revues 3584530,12 € 2% 71690,60 €
Papeterie, livre, articles bureaux 19140 038,19 € 12% 229680458 €
Autre culture loisirs (dont voyage) 51400809,28 € 31% 15934 250,88 €
Tabac 16 840 528,30 € 10% 1684 052,83 €
Pharmacie, parapharmacie et autre 13120732,89 € 20% 2624 146,58 €
Salon coiffure et esthétique corporelle 74 260642,88 € 25% 18 565 160,72 €
Restaurants et cafés 48086 809,73 € 25% 12021702,43 €
Equipement de la personne divers 90 357212,10 € 35% 31625 024,24 €

767 292 344 €

INFORMATIONS SUR LES TAUX D’EMPRISE UTILISES

- Viandes : taux initial de 20% mais baissé a 10% pour tenir compte de l'attraction des marchés forains
- Poissons & fruits de mer : taux initial de 10% mais baissé a 5% pour tenir compte de l'attraction des marchés forains

- Fruits et légumes : taux initial de 15% mais baissé a 10% pour tenir compte de l'attraction des marchés forains

181512 489 €

RAPPEL METHODOLOGIQUE DE L'ETAPE

Lestimation du marché théorique
global : ce que les 67 633 ménages
actuels et projetés guyanais de la CACL
vont consommer sur lensemble des
communes dela CACL durant une année,
sur tous les postes de consommation ci-
contre.

CACL - SCHEMA DE DEVELOPPEMENT DES ACTIVITES COMMERCIALES
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ANNEXE

'étude de potentiel de développement 2022-2030 / Composition de la zone de chalandise

4. DETERMINATION DES SURFACES COMMERCIALES THEORIQUES DEPLOYABLES EN BRUT

CHIFFRE D'AFFAIRES POTENTIELLEMENT CAPTABLES (POTENTIEL BRUT)
Poste CA potentiellement captable CATTC/m?SV Potentiel en m?SV Potentiel en m* SDP

Viandes 587051348 € 5000,00 € 174 1526
Poissons et fruits de mer 121738759 € 4000,00€ 304 396
Fruits & légumes 443670143 € 2500,00€ 1775 2307
Boulangerie - patisserie 10 388 374,09 € 6000,00€ 1731 2251
Boissons alcoolisées 1434 488,37 € 6000,00€ 239 3N
Surgelés 1325599,82 € 2500,00€ 530 689
Autre alimentaire 33850138,22 € 4000,00€ 8 463 1001

Culture-Loisirs 26315185,37 € 3000,00€ 8712 11403

Pharmacie, parapharmacie et autre 2624146,58 € §000,00€ 328 426
Salon coiffure et esthétique corporelle 18565 160,72 € 3000,00€ 6188 8045
Restaurants et cafés 12021702,43 € 2800,00€ 4293 5582
Equipement de la personne divers 31625024,24 € 4000,00€ 7906 10278
Equipement de la maison divers

181512489 €

RAPPEL METHODOLOGIQUE DE L'ETAPE

84 563 m? SDP théoriquement déployables, mais les
commerces concurrents situés dans la CACL n'ont
pas été encore soustraits, afin d'aboutir a un potentiel
NET.
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ANNEXE

'étude de potentiel de développement 2022-2030 / Composition de la zone de chalandise

Viandes

Potentiel économique théorique

4. DETERMINATION DES SURFACES COMMERCIALES THEORIQUES DEPLOYABLES EN BRUT

NOMBRE DE COMMERCE POTENTIELLEMENT DEPLOYABLE (POTENTIEL NET) SANS DEDUCTION DE L'OFFRE INFORMELLE
Commerces a soustraire de la ZC (hors informel) Potentiel en m2SDP Appréciation potentiel

Favorable

Poissons et fruits de mer

Favorable

Fruits & légumes

Favorable

Boulangerie - patisserie

Insuffisant

Boissons alcoolisées

Favorable

Surgelés

Résiduel

Autre alimentaire

Insuffisant

Culture-Loisirs

Insuffisant

Pharmacie, parapharmacie et autre

Insuffisant

Salon coiffure et esthétique corporelle

Favorable

Restaurants et cafés

Insuffisant

Equipement de la personne divers

Insuffisant

- Equipement de la maison divers
SOUS-TOTAL

25% de services

TOTAL

CACL - SCHEMA DE DEVELOPPEMENT DES ACTIVITES COMMERCIALES

Insuffisant

RAPPEL METHODOLOGIQUE DE L'ETAPE

3 143 m® SDP théoriquement déployables, suite
a la soustraction des commerces concurrents
présents au sein de la CACL. Loffre informelle na
pas été déduite puisqu'impossible a déterminer avec
précision les surfaces de ce type de commerce.
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ANNEXE

Rappel des définitions de chaque type de vocation d'une polarité commerciale

RAPPEL DES DIFFERENTS TYPE DE POLARITES COMMERCIALES EXEMPLES DE POLARITES SUR LA CACL

.

Polarité de destination : Polarité avec une forte

Hﬁ& concentration de commerces au sein dun centre
commercialarayonnementintercommunal, voirrégional,

ou un centre-ville de destination de poids majeur. Les - ~

@ commerces de destination sont ceux pour lesquels on Family Plaza Matoury

se déplace spécifiquement et potentiellement de loin :
(culture, éguipement maison et personne...) Centre-ville Cayenne

ﬂﬁﬂ Polarité de petite destination : Polarité avec une
petite concentration de commerces a rayonnement
intercommunal, mais avec une zone de chalandise
moins étendue que les poles de destination, de par le
nombre et lattractivité moindres des commerces

ﬁ,\ Polarité de flux : Commerces adressés sur un axe de flux

& & structurant vivant principalement de la captation du flux
routiers. Elle peut correspondre a des commerces du
quotidien ou de destination

RD1Les Balisiers Remire Polarité Kameyeneh Macouria Baduel/Raban Cayenne
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ANNEXE

Rappel des définitions de chaque type de vocation d'une polarité commerciale

RAPPEL DES DIFFERENTS TYPE DE POLARITES COMMERCIALES EXEMPLES DE POLARITES SURLACACL

Polarité de proximité et de flux : Commerces
adressés en linéaire sur un axe de flux structurant.
Son positionnement est de capter une partie du flux.
Cette offre répond également a une demande locale
de proximite.

LeaderPrice Thiriet Remire

Centre ville Tonate

Polarité de proximité : Offre commerciale et de
servicesrépondantauxbesoinsdebasedeshabitants ==
dans un rayon de 1 km (libre-service, boulangerig,
services, pharmacie, primeur...)

Centre ville Matoury : Polarité Agarande

Polarité d’hyper-proximité : Faible offre commerciale

et de services dappoint répondant aux besoins de =~ —>
toute premiere nécessité des habitants dans un

rayon de maximum 500 metres.

Arc en Ciel Remire-Montjoly L Vigile Cayenne P Dessalines Aluku Matoury
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