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Vu la délibération n°90 du Conseil Communautaire du mercredi 28 avril 2021 approuvant la
mise en place d’aides spécifiques a I'Habitat (voir Annexe 1)

Vu les délibérations 14/2022/CACL, 106/2022/CACL et 137/2023/CACL modifiant le reglement
des aides a I'habitat de la CACL



OBJET

Conformément a l'article L 302-1 du Code de la Construction et de I'habitation (CCH), le Pro-
gramme Local de I'Habitat (PLH) communautaire approuvé le 5 mars 2020 définit pour 6 ans les
objectifs et les principes d’'une politique visant a répondre aux besoins en logement et en héber-
gement en développant l'offre de logements adaptés tout en assurant entre les communes et
entre les quartiers d’'une méme commune une répartition équilibrée et diversifiée de cette der-
niere.

[l vise également a renforcer le renouvellement urbain et favorise I'inscription des principes du
développement durable au sein de la politique locale de I’'habitat.

Ce PLH a 5 orientations :

Faciliter les parcours résidentiels en développant une offre de
logements diversifiée

Prévenir et traiter les différentes formes d'habitat spontané

Réhabiliter le parc existant dans une perspective d’amélioration
durable du parc

Développer une offre d’habitat adaptée pour répondre aux besoins
des personnes a tous les dges de la vie

Le présent reglement décline du PLH et a pour objet de préciser les modalités d’octroi des aides
financieres a I'habitat de la CACL.

CONTEXTE ET ENJEUX DE L’'INTERVENTION INTERCOMMU-
NALE SUR L'HABITAT

Une production qui ne permet pas de répondre a la totalité des besoins en termes de volumes,
de types de logements, de prix ou de localisation et qui ne parvient pas a concurrencer le
développement de I’habitat spontané sur le territoire ;

Un manque de mobilité dans le parc de logement social et des enjeux forts de relogement,
notamment dans le cadre des Nouveaux Programmes Nationaux de Renouvellement Urbain
(NPNRU) ;

Des situations de précarité qui s’intensifient sur le territoire ;

Des produits difficilement accessibles pour une partie des ménages du territoire et des
parcours résidentiels blogués ;

Des contraintes d’'aménagement et mutabilité des fonciers privés et publics (insuffisance de
terrains viabilisés, difficultés a équilibrer financierement les opérations, en particulier les
programmes sociaux ou trés sociaux, problemes d’indivision...) ;

Une vacance de logements importante (9,9 % de logements vacants au sein de la CACL) ;
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Un mangue de connaissance des fonciers et de suivi des transactions, qui permettrait de saisir
les opportunités d’intervention et de favoriser des projets d’ensemble diversifiés et
équilibrés ;

Un renforcement de I’habitat durable nécessaire (un habitat confortable avec une offre de

services utiles au quotidien, adapté aux modes d’habiter et économe en énergie) ;

Un phénoméne important d’habitat spontané, en forte croissance (+ 7,4 % par an entre 2011
et 2015 et + 1,8 % par an entre 2015 et 2019) qui revét de formes diverses : une partie relevant
de situations d’habitat indigne et insalubre ;

Un habitat insalubre en progression constante en Guyane et qui recouvre différentes
situations ;

Une offre d’hébergement, d’habitat adapté et de solutions de relogements temporaires (ou
pérennes) insuffisante et un manque de prise en charge des publics trés précaires ;

Des outils et réponses alternatifs trop peu développés et mal connus pour répondre aux besoins
des publics spécifiques.

Sauf conditions particulieres, le présent reglement s’applique sur 'ensemble du périmétre de la
CACL : Cayenne, Macouria, Matoury, Montsinéry-Tonnégrande, Rémire-Montjoly et Roura.

Les aides de la CACL en faveur de I’habitat ne sont pas de droit et devront permettre de répondre
aux objectifs du PLH et nécessairement

N faire 'objet d’'une demande selon les mo-
T dalités décrites dans le présent régle-
ment.

La commission « Habitat et aménage-
ment de I'espace communautaire » de la

DlEEaNE ‘ CACL ainsi que le Bureau décident de
PCayenne leur opportunité et de leur attribution dé-
e Montioly finitive au cas par cas en vue d’assurer
Mag-rY une transparence concernant la destina-

Montsinéry-Tonnegrande

tion de ces aides.

Les aides sont octroyées dans la limite
des crédits inscrits annuellement au bud-
get de la CACL.

Roura
Plusieurs types de financement proposés
dans le présent réglement d’intervention
peuvent étre cumulés.

Le présent réglement pourra étre révisé
en fonction des évolutions législatives,
des révisions éventuelles du PLH ou de

0 5 10km nouvelles orientations souhaitées par les
instances communautaires.
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Les bénéficiaires s’engagent a utiliser les aides financiéres afin de réaliser les opérations dans le
respect des principes de la convention signée entre les parties.
lIs s’engagent également a fournir I'ensemble des pieces nécessaires a I'instruction et a la réali-
sation du bilan des aides allouées par la CACL.
Enfin, les opérateurs sociaux doivent également mettre a disposition de I'intercommunalité I'en-
semble des éléments justificatifs permettant de suivre et de vérifier le respect des principes ins-
crits dans le cadre de la Convention Intercommunale d’Attribution (CIA) et notamment ceux
concernant :

L’occupation sociale des logements ;

Le rééquilibrage du parc ;

La mixité sociale.

Les demandes doivent étre formulées directement par mail a I'adresse suivante : aides.habi-
tat@cacl-guyane.fr
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1. LES AIDES A DESTINATION DES PARTICULIERS

1.1. L’aide a I’'accession a la propriété a destination des primo-accé-
dants

POUR LES MENAGES RESPECTANT LES PLAFONDS DE RESSOURCES DU PRET SOCIAL
LOCATION ACCESSION (PSLA)

OBJECTIFS

En Guyane, le taux de propriétaires occupants est relativement bas (37 % contre une moyenne
nationale de 58 %) alors méme que les spécificités du mode d’habiter de la population guya-
naise et les aspirations des ménages marquent la nécessité d’'un déploiement accru de produits
accessibles d’accession a la propriété.
Cependant, le dispositif peine a se déployer sur le territoire, notamment parce qu’il persiste un
manqgue d’offre en accession sociale et une absence d’interface sociale et financiere pour ac-
compagner les ménages modestes qui rencontrent des difficultés a contracter des préts.
L’aide a I'accession sociale a destination des ménages doit donc contribuer :

Au développement de I'offre ;

A améliorer le taux de rotation des locataires du parc locatif social ;

A répondre aux objectifs de production de logement en accession sociale inscrits dans le

PLH et qui prévoit d’atteindre sur la CACL 25 % de la production totale de logements sur 6

ans en accession sociale (PSLA, Bail Réel Solidaire : BRS et Logement Evolutif Social : LES).

NATURE DE L’AIDE

L’aide a I'accession de la CACL vise a favoriser la premiére accession a la propriété de la

résidence principale des ménages confrontés a la forte pression fonciéere et immobiliére ;

Elle est conditionnée aux ressources des ménages qui doivent respecter les plafonds de

ressources en vigueur du PSLA et du BRS, tous deux similaires. Ces plafonds sont mis a

jour chague année ;

L’aide est également conditionnée au colt du projet d’accession ;

Cette aide doit permettre de répondre aux objectifs du PLH en ciblant 100 a 150 ménages

par an, soit une aide totale de 250 000 a 375 000 € par an.

BENEFICIAIRES ET CRITERES D’ELIGIBI- CONTRIBUTIONS ET CONTREPARTIE

LITE

Les moyens financés alloués sont de 2 500

Personnes privées physiques ;

Maitres d’ouvrages d’opération de cons-
truction ou d’acquisition de logements
neufs ou anciens faisant I'objet d’'un con-
trat de location accession a la propriété.

€ par ménage.

En tout état de cause, le versement des
subventions de la CACL aux ménages éli-
gibles au présent réglement se fera dans la
limite des crédits annuels budgétés a cet
effet.

PROCEDURES

Elaboration du dossier et pré-instruction de la demande

Le dossier doit comporter :
Le compromis de vente / la promesse de vente / le contrat de réservation / le contrat de
location accession mentionnant :
L’adresse du bien acheté ;
La surface de la parcelle ;
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Le permis de construire mentionnant :

La surface du logement ;

La typologie du logement ;
Le plan cadastral ;
La photographie de la facade du logement (la vue d’insertion pour les programmes en
cours de construction) ;
L’adressage postal (pour les programme neufs) ;
La lettre d’engagement des propriétaires a occuper le logement pendant 5 ans (voir An-
nexe 2) ;
L’offre de prét rédigée par la bangue mentionnant :

Le colt total de 'opération ;

Le montant de I'apport personnel ;

Le montant du crédit ;

Le prix du foncier ;

Le prix du bien;
L’avis d'imposition N-1sur les revenus de 'année N-2 (ainsi que celui de toutes les personnes
destinées a occuper le logement) ;
La piece d’identité du demandeur et ou du codemandeur (ainsi que celle des enfants a
charge) ;
La situation actuelle de logement (commune de résidence / hébergé (e) / locataire dans le
parc privé ou social) ;
La sollicitation de subventions auprées d’autres organismes (Action Logement, Collectivité
Territoriale de Guyane : CTG...) ;
Le Relevé d’ldentité Bancaire (RIB).

Instruction du dossier

Chaque dossier complet déposé fera 'objet d’un accusé de réception rédigé par la Direction
de ’'Habitat, de ’Aménagement et de la Mobilité (DHAM) de la CACL ;
Les demandes seront traitées par ordre chronologique de réception des dossiers complets ;
L’instruction sera réalisée en interne sur la base des piéces du dossier ;
Apres instruction, le dossier est soumis a I'examen :
De la commission « Habitat et aménagement de 'espace communautaire » de la CACL ;
De la commission « Finances et Fiscalités » ;
Du Bureau.
La décision est ensuite notifiée par la CACL au demandeur par mail avec les modalités de
versement de la subvention.

Versement de la subvention

La subvention de 2 500 € est versée en une seule fois sur présentation des pieces justificatives
suivantes :
L’attestation de vente signée indiquant le montant de I'acquisition (et projet d’acte de vente
lorsqu’il est disponible) ;
L’accord de prét définitif établi par la banque (ou tout autre document justifiant que le
crédit a bien été accordé au ménage) ;
La déclaration de réception du chantier.
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ENGAGEMENT DES BENEFICIAIRES / CLAUSES ANTI-SPECULATIVES

Clauses générales

L’acquisition doit étre réalisée dans un délai de 3 ans (signature de I'acte de vente) ou la
décision d’octroi d’'une subvention de la CACL deviendra caduque ;

Durant le délai de 5 ans, les bénéficiaires devront fournir tout justificatif, et notamment leurs
avis de taxe fonciére, en cas de demande de la CACL.

Clause d’inaliénabilité

L’acquéreur ou ses ayants-droit s'engage(nt) a:
Conserver le bien pendant une durée de 5 ans a compter de la signature de I'acte authen-
tigue de vente avant de pouvoir procéder a son aliénation a titre onéreux sauf :
Si le prix de revente du logement ou du terrain n’excéde pas le prix d’acquisition initial
réactualisé en fonction de I’évolution de I'indice national du colt de la construction au-
quel il convient d’ajouter :
> Les frais d’acquisition du bien (frais notariés et droits d’enregistrement) ;
» Le montant des travaux d’amélioration réalisés dans le logement justifiés impérative-
ment par des factures établies par des entreprises ;
En cas de force majeure résultant de changements de situation familiale (séparation, di-
vorce, déces...) ou professionnelle (mutation, chémage...) ne permettant pas a I'acqué-
reur de se maintenir dans le logement selon les conditions de plafonds de ressources ;
Occuper le logement a titre de résidence principale (la mise en location du bien n’est pas
possible).

Sanction en cas de non-respect des obligations

L'acquéreur devra rembourser a la CACL la somme forfaitaire de 2 500 € correspondant au
montant de la subvention percue en cas de non-respect de ses obligations relatives :

A la conformité de I'opération ;

Au dossier de demande déposé ;

A la durée de détention du bien de 5 ans ;

A l'affectation du logement & I'habitation principale ;

A la vente a un prix supérieur au prix d’acquisition initial réactualisé.

NB : les demandes d’accession a la propriété doivent parvenir a la CACL avant I’'acquisi-
tion du bien.
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1.2. L’aide a ’lamélioration de I’habitat a destination des propriétaires
privés occupants

POUR LES MENAGES RESPECTANT LES PLAFONDS DE RESSOURCES DEFINIS PAR LA
CACL

OBJECTIFS

L’aide a 'amélioration de I’habitat a destination des propriétaires occupants a revenus mo-
destes doit permettre de répondre a un double objectif de lutte contre le logement indigne et
trés dégradé et de lutte contre la précarité énergétique.

NATURE DE L’AIDE

L’EPCI met ainsi en place une aide financiére directe aux propriétaires privés occupants pour
des travaux lourds dont le bouclage du plan de financement s’avére relativement compliqué.
Cette aide peut étre dévolue a la réhabilitation d’un logement en mauvais état : ces travaux
peuvent notamment concerner .

La fourniture d'eau ou d'électricité ;

Les travaux sur la structure du bati (toiture et menuiseries) ;

L’élimination de peintures au plomb ou de matériaux contenant de I'amiante ;

L’amélioration énergétique qui peut concerner I'isolation ou encore la ventilation du loge-

ment.
BENEFICIAIRES ET CRITERES D’ELIGIBI- CONTRIBUTIONS ET CONTREPARTIE
LITE
L’aide est plafonnée a 3 OO0 euros pour les
Les propriétaires privés occupants modestes propriétaires les plus en difficulté? ;
ou trés modestes :
Bénéficiant d’une aide de I'Etat dans le Les ménages doivent se faire accompa-
cadre de la Ligne Budgétaire Unique gner d’un opérateur social agréé par I'Etat
(LBU) ; (voir Annexe 3).
Respectant les plafonds de ressources de
la CTG.

PROCEDURES

La constitution du dossier de demande d'aide

Les dossiers seront instruits par ordre d’arrivée dés gu’ils sont réputés complets.

Le ménage devra vérifier son éligibilité a I'aide a 'amélioration de I'habitat auprés du service
Habitat de la CACL. S’il est éligible, celui-ci devra adresser a la CACL, par le biais de 'opérateur
social agréé un dossier de demande de subvention via I'adresse mail indiquée en page 3 de ce
document pour bénéficier de l'aide.

Ce dossier doit comporter :
Le titre de propriété du logement au nom du ou des demandeur (S) ;
Le plan cadastral ;
L’autorisation d’urbanisme ;
Les plans d’améliorations envisagées ;
Une description détaillée des travaux précisant aussi :
L’année de construction du bien ;
La superficie du logement ;
Les photographies du logement faisant clairement apparaitre son état actuel ;

'CTG : https://www.ctguyane.fr/aides-habitat
2 Une fois I’enveloppe financiére annuelle épuisée, aucun dossier ne pourra étre financé.

Page 7 sur 22


https://www.ctguyane.fr/aides-habitat/

La photographie de la facade du logement ;

L’estimation détaillée des travaux (devis) ;

Le plan de financement intégrant la participation financiere des 3 000 € de la CACL ;

Le certificat attestant de I’attribution ou de la non attribution d’une aide de I'Etat délivrée
par la Direction Générale des Territoires et de la Mer (DGTM) pour les demandeurs éligibles
a l'aide de I'Etat dans le cadre de la LBU ;

Un justificatif de domicile (facture d’eau ou d’électricité) datant de moins de 3 mois ;

Le dernier avis d’'imposition pour chaque personne composant le ménage ;

La piéce d’identité du demandeur / des demandeurs ainsi que celle de toutes les personnes
a charge.

Instruction du dossier

Chaque dossier complet déposé fera I'objet d’un accusé de réception rédigé par la CACL ;
Les demandes seront traitées par ordre chronologique de réception des dossiers complets ;
L’instruction sera réalisée en interne sur la base des piéces du dossier ;
Aprés instruction, le dossier est soumis a:

L’examen de la commission Habitat et Aménagement du Territoire de la CACL ;

Une validation au Bureau ;
La décision est ensuite notifiée par la CACL a 'opérateur agréé par I'Etat par mail avec les
modalités de versement de la subvention.

Versement de la subvention

La subvention sera versée en deux fois :

Le premier versement de 50 % sur production :

- D’une demande de versement ;
De la déclaration d’ouverture du chantier ou de tout document attestant du démarrage
des travaux (engagement du bénéficiaire a approvisionner le chantier en matériaux de
construction dans le délai d’un mois suivant le versement de cette fraction de l'aide) ;
De la photographie du panneau du chantier ;
Du certificat DGTM pour les ménages éligibles ;

Pour bénéficier du deuxiéme versement forfaitaire permettant de solder la subvention,

lopérateur agréé par I'Etat devra transmettre a la CACL :
Une demande de versement ;
L’attestation de réception du chantier ou tout document attestant de 'achévement des
travaux ;
Les factures diment acquittées et signées par le propriétaire occupant le cas échéant ;

La CACL se réserve le droit de vérifier I'effectivité des travaux et leur conformité par rapport
au projet validé.

ENGAGEMENT DES BENEFICIAIRES / CLAUSES ANTI-SPECULATIVES

Clauses générales

Les travaux doivent étre réalisés dans un délai de 4 ans ou la décision d’octroi d’'une sub-
vention de la CACL deviendra caduque ;
Durant un délai de 5 ans, les bénéficiaires devront fournir tout justificatif et notamment leur
avis de taxe fonciére en cas de demande de la CACL ;
Aucune autre aide a 'amélioration de I’habitat ne pourra étre accordée pendant une pé-
riode de 5 ans compter de la date de I'arrété attributif de la subvention ou de la convention
et ce quelle que soit la nature des travaux.

Clause d’inaliénabilité

L’acquéreur ou ses ayants-droit s’engage(nt) a:
Conserver le bien pendant une durée de 5 ans ;
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Occuper le logement a titre de résidence principale (la mise en location du bien n’est pas
possible).

Sanction en cas de non-respect des obligations

L’acquéreur devra rembourser a la CACL la somme forfaitaire correspondant au montant de la
subvention percue en cas de non-respect des obligations relatives a :

La conformité de I'opération par rapport au dossier de demande déposé ;

La durée de détention du bien pendant 5 ans ;

L’affectation du logement a usage d’habitation principale.

NB : les demandes d’aides a ’amélioration de I’habitat doivent nous parvenir avant le dé-
marrage des travaux et non aprés
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2.LES AIDES A DESTINATION DES PERSONNES MORALES

2.1. L’aide ala production de Logements Locatifs Trés Sociaux (LLTS)
a destination des bailleurs sociaux

UNE AIDE A LA PIERRE POUR FAVORISER POUR LA PRODUCTION DE LLTS

OBJECTIFS

Le soutien direct financier de la CACL aux opérations des bailleurs sociaux de la production de
LLTS doit permettre le développement d’'une offre neuve accessible et abordable pour les mé-

nages du territoire et suffisante au regard des objectifs du PLH et du Plan Départemental d’Ac-
tions pour le Logement et ’'Hébergement des Personnes Défavorisées (PDALHPD).

Elle doit ainsi, in fine, contribuer a lever les contraintes des ménages pour gu’ils puissent évo-
luer dans leur parcours résidentiel, notamment en augmentant le rythme de production de
LLTS.

NATURE DE L’AIDE

La CACL octroie sa subvention pour les opérations visant a la création en neuf ou en acqui-
sition-amélioration de logements financés au moyen d’'un Prét Locatif Aidé d'Intégration
(PLAI) conduites sous maitrise d'ouvrage directe (construction neuve ou acquisition-amé-
lioration) ou en promotion externe, notamment en Vente en I'Etat Futur d’Achévement
(VEFA);

L’aide est subordonnée a I'obtention des aides de I'Etat et 'opérateur doit, de maniére con-
comitante, déposer le dossier de demande de subvention et informer la CACL du dépdt de
ce dernier en transmettant les éléments nécessaires ;

Elle est cumulable mais pas subordonnés aux aides attribuées par la CTG;

L’aide doit permettre de répondre aux objectifs du PLH concernant la production de LLTS
ci-dessous.

Objectif total de L Objectif de produc-
: Objectifs de pro- .
production de loge- . tion de LLTS en vo-
. duction de LLTS ;
Communes ments (social, inter- - lume sur I'ensemble
s - I en poids de pro- .
médiaire, privé et en . de la production de
- . duction
accession sociale) logements
Cayenne 4473 335 7,5%
Macouria 3554 222 6,2%
Matoury 3638 273 7,5%
Montsinéry-Ton- 457 34 7.5%
negrande
Rémire-Montjoly 2978 509 17,1%
Roura 230 35 15,2%
BENEFICIAIRES ET CRITERES D’ELIGIBI- CONTRIBUTIONS ET CONTREPARTIE
LITE
Le montant forfaitaire de l'aide est de
Les organismes de logement social, au sens 2 500 € (deux mille cing cent euros) par
de l'article L 411-2 du CCH ; logement ;
Les associations titulaires d'un agrément, Le montant sera modulé en fonction du
au sens des article L 365-1 et suivants du nombre de logements proposé en finance-
CCH; ] ment et des besoins du territoire concerné.
Les Sociétés d'Economie Mixte (SEM) ; Les opérations éligibles au présent régle-
ment seront financées dans la limite des
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Pour bénéficier de l'aide de I'aggloméra-
tion, les bailleurs sociaux devront étre pro-
priétaires du terrain d'assiette des opéra-
tions ou bénéficier d’'un bail, d’'un contrat
ou d’'une convention au sens des articles L
251-1 et suivants, L 252-1 et suivants, L 253-
1 et suivants, L 254-1 et suivants et L 255-1
et suivants du CCH ;

De plus, le programme prévu par le bailleur
doit correspondre aux objectifs fixés par le
PLH (types de financement, part de LLTS,
typologie, localisation...).

crédits inscrits annuellement au budget de
la CACL ;

Le dispositif d’accompagnement financier
proposé doit permettre d’atteindre les
préconisations du PLH en termes de pro-
grammation, de répartition et de typolo-
gie;

En contrepartie de cette aide financiere,
les opérateurs devront mettre a disposi-
tion des logements a destination des pu-
blics prioritaires de la CIA : relogement de
ménages sortant d’habitat indigne, ac-
compagnement des parcours résiden-
tiels au sein de la CACL...;

Le nombre de logements réservés a la
CACL se fera sur la base suivante : 2 500
X nombre de logements / 18 000, avec
un minimum d’un logement lorsque le ré-
sultat est inférieur a 1.

PROCEDURES

Instruction du dossier

L’organisme de logement social devra transmettre I'ensemble des piéces justificatives sui-
vantes (correspondant aux piéces sollicitées par I'Etat, en application de l'arrété du 5 mai
2017):
La situation et les plans de 'opération ;
Une fiche descriptive de 'opération mentionnant :
Ses caractéristiques techniques ;
Le nombre et le type de logements ;
Un état des surfaces permettant de déterminer la surface utile de 'opération ;
Le colt prévisionnel de I'opération décomposé en :
» Charge fonciére (colt d’acquisition du terrain, travaux d’aménagement du terrain...) ;
» Prix de revient des batiments ;
> Honoraires (architecte, contrble technigue, géomeétre...) ;
Le plan de financement prévisionnel de I'opération ;
L’équilibre financier prévisionnel de I'opération (bilan d’exploitation) ;
Le calendrier prévisionnel de I'opération (appel d’offres, Déclaration Réglementaire d’Ou-
verture de Chantier : DROC, achévement, livraison, mise en service ...) ;
La justification de la disponibilité du terrain (titre de propriété, promesse de vente, bail,
lettre de cession...) ;
Le Permis de Construire (PC).

Le dossier sera ensuite soumis a la validation des membres :
De la Commission « Habitat et aménagement de I'espace communautaire » ;
De la commission « Finances et Fiscalités » ;
Du Bureau ;
De ’Assemblée Pléniere.

Conventionnement

Une convention d’attribution de I'aide communautaire sera établie entre la CACL et I'organisme
bénéficiaire.
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Le paiement de la CACL interviendra en deux versements :
Le premier versement correspondant a 60 % du montant de la subvention est conditionné :
D'une part a la signature de la convention ;
D'autre part a la transmission au service Habitat, Planification et Développement Social
Territorial (HPDST) de la CACL :
> De l'ordre de service de commencement des travaux, I'arrété de PC, les plans ;
> Du compromis de vente dans le cas de VEFA et de l'acte de vente dans le cas de
I'acquis-amélioré (a la place de 'ordre de service).
Le solde sera versé a la déclaration d’achévement des travaux accompagné d’un bilan fi-
nancier global par poste et des factures justificatives.

A la cléture d'opération, la CACL procédera a I'analyse du bilan d'opération définitif.

Au regard des piéces justificatives fournies et en cas de diminution de plus de 5 % du prix de
revient par rapport au prix de revient prévisionnel, la CACL ajustera I'aide communautaire a la
baisse proportionnellement a la diminution constatée et au colt réel des travaux.

En cas de manguements aux engagements conventionnels pris par les bailleurs, le versement
des subventions pourra étre remis en cause.

Evaluation
A lissue de la premiére période triennale et & I'occasion du bilan & mi-parcours du PLH, une

analyse de I'impact du dispositif d’aide sera menée afin de juger des modalités de sa recon-
duction éventuelle.

2.2. L’aide a l'investissement des structures a destination des publics
spécifiques

UNE AIDE POUR FAVORISER L’HEBERGEMENT TEMPORAIRE ET LE LOGEMENT AC-
COMPAGNE

OBJECTIFS
Le diagnostic du PLH sur I’lhébergement, le logement provisoire et le logement social fait état

d'une situation d'’engorgement ayant un impact sur toute la chaine du logement.
La rotation et I'accés a de nouveaux publics difficiles au sein de ces différentes formes de

logements est extrémement faible alors que la demande est croissante et soutenue.
Dans ce contexte, afin de permettre les sorties d’hébergement des publics les plus fragiles vers
un habitat passerelle et accompagné et une meilleure rotation du parc de logement social, la
CACL se donne comme objectif de contribuer au développement de I'offre en habitat adapté
aux besoins du territoire : de la résidence sociale a 'accession sociale et tres sociale par le biais
d’une aide directe a lI'investissement des structures porteuses de ces projets.

NATURE DE L’AIDE

La CACL met en place une aide a lI'investissement pour la construction de logements produits
sous maitrise d'ouvrage directe et plafonnée par structure pour le développement de 'offre
guantitative et qualitative d’habitat spécifique de type :
Résidences sociales « ex-nihilo », destinées a 'accueil de publics recensés comme ayant
besoin d’'un logement transitoire ;
Résidences sociales « ex-Foyers travailleurs Migrants » ou « ex-Foyers de Jeunes Travail-
leurs (FJT) »;
Autres logements-foyers (notamment pour personnes agées d’au moins 60 ans et pour
personnes en situation de handicap) ;
Logements accompagnés (de types Pensions de familles / Maisons relais) et les dispositifs
d’Intermédiation Locative (IML).
L’aide de la CACL sera plafonnée sur la base de I'investissement global du projet intégrant :
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L’équipement ;
L’installation ;
La viabilisation.

BENEFICIAIRES ET CLAUSES ANTI-SPE-
CULATIVES ET D’AFFECTATION DU BIEN
COMME RESIDENCE PRINCIPALE

Les organismes de logement social (dont
coopérative d’Habitation a Loyer Modéré :
HLM), au sens de l'article L 411-2 du CCH ;
Les associations titulaires d'un agrément,
au sens des articles L 365-1 et suivants du
CCH;

Les SEM;

Les communes.

Le public bénéficiant du projet doit étre iden-
tifié, accompagné et suivi par une association,
un bailleur, un Centre Communal d’Actions
Sociale (CCAS), une Maison Départementale
de la Solidarité et de l'Insertion (MDSI) ou
dans le cadre d'une Maitrise d’Euvre Urbaine
et Sociale (MOUS).

CONTRIBUTIONS ET CONTREPARTIES

Une étude d'opportunité sera réalisée pour
chaque projet au regard des besoins iden-
tifiés du PLH et du PDALHPD ;

Lorsque le maitre d'ouvrage est un opéra-
teur, l'aide est conditionnée a une partici-
pation financiere de la commune qui ac-
cueille le projet.

PROCEDURES

Constitution du dossier

Le projet doit étre validé et mené en partenariat avec la commune.
Le porteur de projet devra fournir une fiche descriptive détaillée de I'opération portant sur :

La situation et les plans de 'opération ;

Une fiche descriptive de 'opération mentionnant :

Ses caractéristiques techniques ;
Le nombre et le type de logements ;

Un état des surfaces permettant de déterminer la surface utile de 'opération ;
Le colt prévisionnel de I'opération décomposé en:
» Charge fonciére (colt d’acquisition du terrain, travaux d’aménagement du terrain...) ;

> Prix de revient des batiments ;

» Honoraires (architecte, contrdle technique, géométre...) ;
Un comité technique de présentation du projet avec I'ensemble des partenaires doit étre

mis en place avant tout dépo6t de dossier.

Conventionnement d'attribution de subvention

Une convention d’attribution de 'aide communautaire sera établie entre la CACL et 'orga-

nisme bénéficiaire.

Versement de la subvention

Le paiement de 'EPCI interviendra en deux versements :
Le premier versement correspondant a 60 % du montant de la subvention est conditionné :
D’'une part a la signature de la convention CACL / organisme ;
D'autre part a la transmission au service HPDST de la CACL :
> De l'ordre de service de commencement des travaux (ou du compromis de vente dans
le cas de VEFA et de l'acte de vente dans le cas de I'acquis-amélioré) ;

> De l'arrété de PC;
» Des plans;
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Le solde sera versé lorsque l'opération sera réalisée et a I'appui des documents suivants :
+  La Déclaration Attestant 'Achévement et la Conformité des Travaux (DAACT) ;

Le prix de revient définitif ;

Un état descriptif des factures ;

Le plan de financement définitif ;

Les agréments des subventions obtenues ;

Les certificats correspondant aux différents labels.

A la cléture de 'opération, la CACL procédera a I'analyse du bilan d'opération définitif.

Au regard des piéces justificatives fournies et en cas de diminution de plus de 5 % du prix de
revient par rapport au prix de revient prévisionnel, la CACL ajustera I'aide communautaire a la
baisse proportionnellement a la diminution constatée et au colt réel des travaux.

2.3. L’aide a I'ingénierie a destination des communes

UNE AIDE POUR FAVORISER LES ETUDES PRE-OPERATIONNELLES OU LE SUIVI-ANI-

MATION DES OPERATIONS PROGRAMMEES D’AMELIORATION DE L’HABITAT (OPAH)

DE RENOUVELLEMENT URBAIN (OPAH - OPAH-RU), LES PROJETS D’INTERET GENE-

RAL (PIG), LES NPNRU, LES PROGRAMMES « ACTION C(EUR DE VILLE » (ACV) ET LES
OPERATIONS DE REVITALISATION DE TERRITOIRE (ORT)

OBJECTIFS

Face aux enjeux forts de I’habitat sur le territoire, les communes déploient des dispositifs spé-
cifigues permettant le développement local de leur territoire.
Les communes ont besoin d’un appui technique et financier pour :

Le renforcement de la connaissance de leur territoire en matiere d’habitat et d’aménage-
ment ;

La montée en ingénierie des techniciens communaux ;

La détermination de plans d’actions priorisés et hiérarchisés ;

La mise en ceuvre de dispositifs adaptés a leur territoire.
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NATURE DE L’AIDE

Outre 'appui a 'organisation et a 'articulation des dispositifs de développement local de I'ha-
bitat (NPNRU des communes de Cayenne et de Matoury, programme ACV, OPAH-RU de
Cayenne...), la CACL souhaite également accompagner les communes dans la mise en place
de ces derniers.

L’EPCI met ainsi en place une aide financiére directe aux communes pour le déploiement de
dispositifs spécifiques a ’habitat permettant de répondre aux enjeux du PLH et notamment :

La lutte contre la vacance ;

Le repérage et le traitement de I'indignité et de I'habitat informel ;

La problématique de dents creuses ;

Le renforcement de I’équilibre social et de la mixité sociale ;

Le développement de solutions adaptées aux besoins des populations ;

La revitalisation des centres-bourgs.

Cette aide concerne :
Le financement d’études pré-opérationnelles ;
Le suivi-animation.

Ces deux financements peuvent concerner les opérations d’Assistance a Maitrise d’Ouvrage
(AMO) communales suivantes :
NPNRU ;
OPAH / OPAH-RU ;
PIG financés par ’Agence Nationale de I'Habitat (ANAH) ;
ACV ;
ORT ;
Autres études pré-opérationnelles et de faisabilité sur des secteurs stratégiques pour une
mise en ceuvre des objectifs du PLH et de développement durable (mixité, densité, forme
urbaine...) hors secteur « Opération d’Intérét National » (OIN).

A noter également que la CACL peut contribuer & la montée en ingénierie des techniciens
communaux dans le cadre par exemple du renforcement d’outils de Systeéme d’Information
Géographique (S1G) et de formations du personnel communal a leur utilisation.

BENEFICIAIRES CONTRIBUTIONS ET CONTREPARTIES
L’aide concerne I'’ensemble des communes de Les moyens financés alloués sont plafon-
la CACL, a savoir celles de : Cayenne, Macou- nés a 40 % de I'étude qui ne doit pas dé-
ria, Matoury, Montsinéry-Tonnegrande, Ré- passer 40 000 € ;
mire-Montjoly et Roura. Concernant l'aide allouée au suivi-anima-
tion, celle-ci se fera sous la forme d’un for-
fait ;

La commune doit avoir engagé si néces-
saire la mise en comptabilité de son Plan
Local d’'Urbanisme (PLU) pour permettre la
réalisation des objectifs du PLH ;

Le cahier des charges de I'étude ou de
I’équipe de suivi-animation doit prendre en
compte les enjeux du PLH ;

La CACL participe aux diverses instances
du lancement a la finalisation des études.

Page 15 sur 22



Instruction du dossier

La commune transmet le dossier de demande de subvention.
Celui-ci doit étre constitué a minima de:

Le conventionnement

Le versement de la subvention

La subvention est versée uniguement sur remontée des dépenses a chaque phase validée de
I’étude ou a la fin de celle-ci.

PROCEDURES

La délibération du Conseil Municipal approuvant la réalisation de I'étude ou une prestation
de service pour la mobilisation d’une équipe de suivi-animation ;
Le plan de financement (pour les démarches financées par I'ANAH, il faut gqu'une somme
correspondant au minimum a 20 % de la dépense reste a la charge de la collectivité maitre
d'ouvrage) ;
Le cahier des charges;
Pour les opérations OPAH / OPAH-RU ou PIG, le dossier doit étre transmis en concomitance
au dépdt du dossier de subvention de FANAH). Une fois la décision de TANAH émise, la
commune doit également la diffuser a la CACL ;
La CACL instruit la demande. Elle vérifie la concordance entre :

Le projet ;

Les objectifs du PLH ;

Le cadre réglementaire et financier.

Délibération en Conseil Communautaire pour valider 'octroi de la subvention ;
Elaboration de la convention définissant les modalités de I'engagement de la commune et
de I'EPCI.
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Dans le cadre de sa compétence en matiére d’équilibre social de I’habitat, la CACL attribue des
subventions aux ménages et aux opérateurs sociaux.

Afin d’instruire, de traiter et de suivre les demandes d’aides, des traitements de données person-
nelles sont réalisés sur la base de la mission de service public de la CACL.

La CACL collecte et traite vos données personnelles présentes au sein des dossiers de demandes
d’aides ainsi que des piéces a fournir listées dans le présent reglement des aides et prévues pour
chaque type d’aide prévue pour les particuliers.

[l s’agit notamment de données relatives a L’'identité, la vie personnelle et la situation écono-
mique et financiere.

Vos données sont collectées directement auprés de vous s’agissant des aides a l'accession a la
propriété.

Vos données nous sont fournies par 'opérateur agréé par I'Etat de votre choix, s’agissant des
aides a I'amélioration de I'’habitat.

Vos données personnelles sont communiquées au service HPDST de la CACL.
Elles sont également communiquées, a des fins d’instruction de la demande et de traitement
décision, aux membres :

De la Commission « Habitat et aménagement de I'espace communautaire » ;

De la commission « Finances et Fiscalités » ;

Du Bureau.
Pour information, les données transmises aux membres de la Commission « Finances et Fiscali-
tés » et du Bureau ne permettent pas votre identification.

Vos données personnelles sont conservées pendant trois ans au plus tard a compter du dépbt
de la demande pour l'instruction du dossier de demande d’aide.

En cas de décision favorable, certaines données relatives a votre identité et a la décision d’octroi
de I'aide sont conservées pendant cing ans maximum a compter de la décision a des fins de suivi.
A lissue de ces délais, vos données sont supprimées ou archivées le cas échéant conformément
aux regles du code du patrimoine.

Conformément a la reglementation applicable, vous pouvez accéder et rectifier les données vous
concernant.

Vous disposez également d'un droit d’opposition, d’'un droit a la limitation du traitement de vos
données et d’un droit de rédiger des directives post-mortem générales ou particuliéres relatives
a la conservation, a I'effacement et a la communication sur vos données personnelles.

Pour exercer ces droits ou pour toute question sur le traitement de vos données dans le cadre
du dispositif d’aides a I’habitat, vous pouvez contacter notre Délégué a la Protection des Don-
nées (DPO) par courriel (dpo_cacl@cacl-guyane.fr) ou par courrier postal :
DPO CACL
La chaumiére
Quartier Balata 97351
Route de L’est, Matoury.

Si vous estimez, aprés nous avoir contactés, que vos droits ne sont pas respectés ou que le
dispositif n’est pas conforme aux regles de protection des données, vous pouvez adresser une
réclamation en ligne a la Commission Nationale Informatique et Libertés (CNIL) ou par courrier
postal.
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Annexe 1: délibération approuvant le réglement des aides a
I’lhabitat de la CACL

Extraft du registre des Délibarations ‘
du Consail Communautaire

NMNUNALTE DUACGLUMERATICN DU CENTRE LITICRAL

l'cgglor

DELIBERATION N° 90/2021/CACL
DU CONSEIL COMMUNAUTAIRE DU MERCREDI 28 AVRIL 2021 A 09H00
AU SIEGE SOCIAL DE LA COMMUNAUTE D'AGGLOMERATION DU CENTRE LITTORAL

PORTANT APPROBATION DU REGLEMENT DES AIDES A L'HABITAT DE LA CACL

Nombre de Conseillers en exercice : 49 Nombre de suffrages exprimeés - 43
Nombre de Conselllers Présents - 34 Vote

Nombre de Procuration : 09

Date de la convocation - mercredi 21 awveil 2021 Pour: 43 Contre: 0 Abstention : 0

L’an deux mille vingt et un, le mercredi vingt-huit avril 4 neuf heures, les membres du
Conseil communautaire de la Communauté d'Agglomération du Centre Littoral
(CACL), se sont réunis en présentiel et en téléconférence pour la tenue d’une séance
pléniére au siége social de la CACL, sous la présidence de Monsieur Serge SMOCK.

ETAIENT PRESENTS : Gilles ADELSON, Monique AZER, Serge BAFAU, Dominique
BERTONI, Ruth BIDIOU-CEPRIKA, Louis-Mike CALUMEY, Daniel CASTOR, Jean-Philippe
CHAMBRIER, Claire CHINON, Albanie CIPPE, Xavier CLERVAUX, Liser CLIFFORD,
Seedna DELAR, Thierry ELIBOX, Serge FELIX, Elainne JEAN, Patrick LECANTE Chester
LEONCE (Visio), Roland LOE-MIE, Phong LY, Claude PLENET, Stéphanie PREVOT-
BOULARD (visio), Anne-Michéle ROBINSON, Héléne SERVIUS, Corinne SIGER (Visio),
Rolande SILEBER, Serge SMOCK, Eliodore TORVIC, Sandra TROCHIMARA, Patricia
VICTOR

ETAIENT ABSENTS EXCUSES : Christian FAUBERT- Procuration a Sandra
TROCHIMARA, Nestor GOVINDIN- Procuration a Chester LEONCE, Héléne PAUL-
Procuration a Seedna DELAR, Eugéne EPAILLY™ Procuration a Liser CLIFFORD, Serge
FELIX- Procuration a Thierry ELIBOX, Serge BAFAU- Procuration a Xavier CLERVAUX,
Yolande MILZINK-CINCINAT- Procuration a Héléne SERVIUS, Sandrine JACQUES GAIl“-
Procuration a Daniel CASTOR, Teed GASPARD= Procuration a Elainne JEAN

ETAIENT ABSENTS : Julner BELIZIAIRE, Pascal BRIQUET, Jean-Victor CASTOR, Corine
DIMANCHE, Mickaél MANCEE, Tineffa NAISSO, Marie-Laure PHINERA-HORTH. Axel
RINO, Magali ROBO-CASSILDE, Farah KHAN, Yahya DAOUDI, Kenny CHEN-TUNG

SECRETAIRE DE SEANCE : Louis-Mike CALUMEY

AAAARR NN
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Vu le Code Général des Collectivités Territoriales ;

Vu I'Arrété Préfectoral N° 698/2D/2B en date du 9 juin 1997 portant création de la C.C.C.L
modifié ;

Vu ['Arrété Préfectoral N° 2134/SG/2D/1B en date du 23 décembre 2011 portant
transformation de la CCCL en Communauté d'Agglomération modifié

Vu la délibération N 117/2016/CACL du 29 septembre 2016 portant modification des statuts
de la CACL ;

Vu la délibération N° 31/2020/CACL relative a I'adoption du Programme Local de |'Habitat
2020-2025 ;

Entendu l'avis favorable de la Commission aménagement de |'espace communautaire et
habitat du mardi 30 mars 2021 ;

Entendu l'avis favorable de la Commission Finances/Fiscalité réunie en séance le lundi
26 avril 2021 ;

Entendu |'avis favorable du Bureau le lundi 26 avril 2021 ;

Entendu le Rapport N° 90/2021/CACL relatif 4 I'approbation du réglement des aides
habitat de la CACL.

LE CONSEIL COMMUNAUTAIRE

Aprés en avoir délibéré a 'unanimité :

PREND ACTE du Rapport N° 90/2021/CACL du Président, relatif a I'adoption du réglement
des aides a I'habitat de la CACL.

ADOPTE le réglement des aides a I'habitat de la CACL.

APPROUVE ['attribution des subventions adossées au réglement des aides a |'habitat de la
CACL dans la limite des crédits inscrits annuellement au budget annuel soit 500 000 €
(CINQ CENTS MILLE EURQS)

DIT que ces depenses seront imputées sur les crédits du chapitre 065
« autre charges de gestion courante », fonction article 6574 « subvention fonctionnement
association personnes privée » du budget de |'exercice 2021.
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AUTORISE, le Président sur ces bases, a signer la convention et tous les documents
administratifs et comptables, a intervenir dans la conduite de cette opération et a
entreprendre toutes les démarches qui seront nécessaires au réglement de cette affaire,

Mention des voies ef délais de recours - La présente délibération peut faire l'objet d'un recours devant Je Tribunal
admiristratif de Cayenne sis 7 Rue Victor Schoelcher - 97300 Cayenne dans un délai de deux mois suivant sa
publication ou son affichage

Fait et délibéré a Matoury, en séance publique,
Le mercredi 28 avril 2021

NT DE LA COMMUNAUTE
RATION DU CENTRE LITTORAL
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DEMANDE D’AIDE A L’ACCESSION SOCIALE A LA PROPRIETE :
LETTRE D’ENGAGEMENT A OCCUPER LE LOGEMENT DURANT 5 ANS

RAYER LES MENTIONS INUTILES.

Lieu :
Date :
Demandeur Codemandeur
NOM NOM
Prenom Prenom ....................................

M’engage, nous engageons, a occuper durant 5 ans le bien que nous sommes en train d’acquérir

a I'adresse suivante :

Pour faire valoir ce que droit.

Signature (s)

Demandeur :

Codemandeur :
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EX

PREFET

DE LA REGION
GUYANE

Libereé

Egalité
Fraternrté

Adresse

Tel

mail

10, rue du Lieutenant Goinet
97300 CAYENME

05 94 28 53 76
06 94 43 68 B6

= fiscal@c2r-urba fr

Association "La Maille™

M* 12 Canal de l'Est
97300 CAYENME

0694 38 79 85

asslamaille@gmail .com

ATR

480 Route de Suzini
97354 Rémire-Monjoly

05 94 30 59 23
06 94 23 33 24

atrguyans@gmail.com

SOLIHA Guyane

rue du vieux port 97300 CAYEMMNE

0594 28 28 10

0594 30 89 &7

direction.guyane@soliha.fr
v.arthun@socliha.fr
n.porthos@soliha fr
o.rabefarihy@solina.fr
n.antoine@soliha.fr

BATI-RENOVE

21 boulevard Nelson Mandela
97300 CAYENME

05 94 259112

06 94 13 81 55

contact@bati-renove fr

GUYANE REHAB

17 r Georges Guery
97354 REMIRE MONTJOLY

0594 2503 48
06 94 38 01 41

c.vergen@ouyans-reha fr
r.andre@mros.fr

Les Compagnons Batisseurs

22 nue de la Doneliére
35000 REMMES

06 32 67 68 B0
02 99 02 60 90

Cheffe de projet OPAH-CB Maripasoula

06 08 2524 D4

clleustheve@compagnonsbatisseurs. eu
a.lagoguei@compagnonsbatisseurs.eu

c tessier-christmanni@compagnonshatisseurs.eu

SECOM

2697 Rte de Baduel
97300 CAYENME

0594 28 61 31

secom 97 3@orange fr
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